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Cundinamarca, Hepﬁblica;gghﬁﬂaigmhiqnﬁnte mi, HﬁHIA':*ﬂ!T
VELAZQUEZ CASTANO,  NOTARTA TREINTA Y CUATRO (34) m}{c
CIRCULO DE. BOGOTA, IJL:w R o e .

Comparecid la aaﬁura-DQﬁﬂ DEL CARMEN CHICA DE PACHECDO mayor

de edad ¥ con dumiﬂiligjan.ﬂqﬂﬂti.-cnn Cédula de Ciudadanis

No. 34.962.117 de Monterlis, quien -éﬂtﬁaxan su condicidn de

Gerents Hepreeantante Legal #g la 'gociedad ADMINISTRADORES

ASOCIADOS - PROPIEDAD HORIZONTAL "LTDA, como conata en 1la

certificacicdn de existencia y;}apraaentanidn legal expedida

por la Cédmara de Comercic de Bogotia, qua.es a la vez

'i Administrador Repressnte Legal de la AGRUFPACION DE VIVIENDA

BOsSQUE DE MODELIA LOTE 4, debidaments autorizada por la

Asambles Ganeral de Propietarics, como consta en el scta de

fecha doce -(12) de septiembre de dos mil dos - (2002),

desumsntosa. gque =8 anexan & la presente sBcritura, guien

ane == e el L

=

manifestd: Buse &sn dicha econdicidn procede & elevar &

ascritura  piblica ¥y protocolizar la presente reforma del

Heglamento de Propiedad Horizontal contenido en la Escriturs

35TE PAPEL HC TIENE COSTD ALGUND PAMA EL WSLARID




Piblica MNo. 158, de:fechsa: l8.del enero de 1996 de la Hotaria

Primera . 'deBogotd y. registrada eniel folio de matricula Ho.

050-1254889 de la Oficina de Registiro da PBogotd, Zona

Eentrmuapara'Humatunael!&raglamantn-da administracidén a las

diapﬂaiciunaa_derlaflnr-ETELdauEﬂﬂlz P

Que de esa. mansra S constituye la persona juridica de gue

trata la ley 875 de 2001, cuya objetd es ! laiadminiatracidn

o —

de“hlas-éreasIcﬂmuneu?dﬂ+lafﬁinupnaiﬁndﬁa~HiviﬁndE;EGE&UE"DE

.HGDELIEFLBTE.4;!ﬂn;aﬂuerdn.altuigulanﬁ&lHEGLAHEHTE; A AL

CAPTTULD. I . T R R

ey T it R et s PERSONAJURIDICAT _socsitidhig v lnnddcld

DENOMINACION, OBJETO, NATURALEZA Y REPRESENTACION . iiinui i

ARTICULO 1. -~ DENOMINACLOM -! La“ Pareohs Juridics que:! nace

por ministerip: de ..la rlayJ_ETﬁdea-:Eﬂﬁl.wiss.mdanmminar&

AGRUPACION DE VIVIENDA. BOSQUE DE MODELIA 1T .ETAPA LOTE 4 -

PROPIEDAD: HORIZONTAL: .. . . ssia & ia’e’ wts

BRTICULD 24 4w INTEGRACION.~: Estara intégrada . por'T.loe

propletarios de las unidadesz privadas! gue ¥ rcoriformén . la

AGRUPACION DE VIVIENDA BOSEUE -DE MODELIA IT ETAPA LOTE 4

o

ARTICULO 3. - - DOMICILIOD.- La persona juridica, tendrd su

domicilio en la ciudad de .Bogotd y se encuentra ubicada en

1a transversal B5 No. 40 A - 56 Bogotd. . .4z siai.

ARTICULO 4. - NATURALEZA JURIDICA.- La persona juridica, es

una antidad de derecho:privado gir: Animo de lucrao, distinta

- N

de los propietfarics individuslmente considerasios.;

Lo o —

;
ARTICULO &. - 'OBJETO SOCIAL:- La persona juridica tiene como

bbjeto mocial, la administracién correcta y eficaz de  los

bisnes ¥y serviclose comunes de los blogues gue conforman la

AGRUPACION DE VIVIENDA BOSQUE DE HODELIA II: ETAPA LOTE: 4,

manejar log asuntos de interés comin de los sropietarios de

bienes privades, cumplir y hacer cumplir - la ley- ¥. gl

——

Reglamento. de - FPropiedad Horizental,: en desarrollo.ude las

- —

disposiciones de la ley 875 de 2001 y deméAs mormas que: la

=

o o Ry e e B
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adicicnen o modifigquen.

ARTICULOD . .B. £ REPRESENTANCION

LEGAL. La Representacidn Lagal de

. la b&rann& Juridica;. para todaoa loas

..efectos. Jjuridicoe, estarid a cargo

i.
[ i u
La repreassntacidn legal deberd actualizarsa Iinmediatamentes

del Administrador de la Agrupacidn. -.:.

g2 produzca el cambio del titular, Jjunto con la constancia

Y

inseripcidn del acto correspondiente,: ante el Alcg

Municipal o autoridad competente para certificar scobr

exiptencia 'y representacidén legal de la persona juridide

ARTICULO 7. -  EL PATRIMONIO. :Constituyen bienss NG ',,i

patrimonio de _la persona juridica' los ingresc= por -ﬁ”

srdinarias . y extraordinarias, multas, intereses, f

impreviatos, donaciones, arrendamientos, explotaciones

econémicas ¥ rendimientos - finaneclercosa de  cualgquier

naturaleza, bilienes muebles e  inmuebles ¥y mejoras que

adguisra dentro del giroc normal del objeto social.

El patrimonic de la persona - Jjuridica s distinto de loa

bienea comunes vy del patrimonioc de - loa propietarics

individualmente conaiderados. . . . . . .

ARTICULOD B, - FONDO DE IMPREVIBTOS.- La Perscna Juridica,

tendrd un fondo para atender obligaciones o expensas i

imprevistas, ol cual =ss formard e incrementard <on un

porcentaje de recargo dal 4%  dal . presupusstc anual de

E'ﬁﬂtﬂ'ﬂ--.-' - .-- - - - i | s a [ = 5 " s a a n n n ' -

El recaudo del fondo de imprevistos podra suspenderse cuando

2l monto .disponible alcance el H50¥ de del presupuesto

ordinarioc de gestos del reapectivo afic. . . . . . .

| Corregponde a la fAsamblea de propietariocs disponer sobre la

| inveraidén o gamto dal fondo de impreviatos y 8délo podré
ESTE PAPEL MO TIEME COSTD ALGUMD PARA EL LISLARIC |




disponer expensas adicionales al porcentaje: de recargoe

referide, cuando los recurascs de este sean insuficlentas

para atsnder las srogacionas & BU CAFEO. . .+ . s a4 2 4w

ARTICULO 9. :=-: NORMATIVIDAD JURIDICA. La organizacidén ¥

funcicnamiente de la persona juridica, se regirdn an todo lo

atinente a su administracién y los drganca e direccidn ¥

administracién, derachos y obligaciones de loa integrantes,:

mecanismos alterncs de solucion - de conflictca, axistencia,

axtincién v liquidecién, segin  laa:disposiciones de la Ley

o ' modifigquen vy el presente HReglamentoc, @l cual seri

75 de 2001, ley 95 de 1890 y demiés normas que la adicionen

obligatorico para todas las perscnas que. deriven por

|

cualquier acto, el daominio, ' poseaidn y tenancia de los

bienes privados que ' conforman la Agrupacién. Las relaciones

e

juridicas de orden privado ae regirdn ‘por . las ' normas

vigentes sobre la materia, en general +por el Codige 'Civil' |

colombianc y las demds normas de darecho privade. . . .

ARTICULO 10- DESTINACION: La Agrupacidn de vivienda estarsa:

deatinada Unica y exclusivamente para vivienda familiar. Por

tanto las unidades privadas no podrén ser utilizadas para |

establecimientos de comercio; oficinas, guarderias o

cualgquier otra L actividad .distinta -de la inipialmante B

gatablecida. . 1. % s e e g £V

- CAPITULD I1 Eriel

=

PHI%CIPIGE RECTORES 'DE LA COPROFIELAD .

ARTICULO. 11.- La; Persona  Juridica tendrd como principios

ractores, gue deberdn ser tenides siempre en. cuenta.por loa

. érgancs  de administracidén ¥y los propletarics’ de unidades

privadas, .la funcion aocial ¥y aecologica de Jla'prmpiadad,__

=L

convivencia pacifica de. couperacién 'y solidaridad social

antre propietarios o -tenedores; reapato por la ‘' dignidad

humana, que implican gue en toda decisién tomuda por los’

it Ly = e & |F':._._r. T A F'"-":':"_'_."r'."".:' =
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Grgancos de . administracidn y entre

los propietarice, deberd prevalecer

&l raspeto a los derechos humanos,

en gl cumplimiento de laa

gbligacicones " derivadas de la ley vy

R TR AT T e i Sy . Pl S .o

u

La Aseamblea de propietarios y los. demds  organismos de.

administracidn, respstardn siempre el debido procesc en laig

=
actuaciones tendientes a la impoasicidn de sanciones qu

incumplimiente de obligacioness no pecuniarias.

CAPITULO III .

TITULOS ANTECEDENTES ..

R v ..:-.:. , _:.:_-5: . r
ARTICULO 12.- Les inmuables! qus copformen la AGKUPACTHEN QIGE

o T T R e T P
VIVIENDA BOSQUE DE MODELIA 1L ETAPA LOTE 4 y el

Cemién Tipo B, fuarﬁﬁlﬁéjprupjedad de la Compafiia

de inversiones 5.4, 'constituida popiEscritura Poblica No.

cuatro mil vaintiauﬂﬁru’iﬁ;UEdj del dieciséi=z (16) de julio

de. mil novecientos sesenta ¥y cinco  (1965) de la notaria

Wuinta de Bogota, reformada por variaa escrituras la vltima

de ellas la nimerc mil dqsciantﬁa- trece (1.213) del primero

(1) de marzo de mil novecientos .novents .(1980) de la Notaria

Primera de Bogotd. ' : i

ARTICULO .13.- TITULOS; La cam;&ﬁia Agricola de Inverasicnes

adgquiridé loa inmuebles donde 2 encuentra la Agrupacién, de

la siguiente manera: : '

1. = El lote de terrenc Lote 4, que forma parts de la

Agrupacidn de Vivienda .Bosgue de Modalia .II Etapa, leo

e

adguirisd an mayor extenaién de dos compras asi:

A- Una parte por compra hecha en mayor extensidén de la

Sociedad URBANIZADORA SANTA CECILIA LIMITADA, .segin la

Escritura Piblica No. Ochocientos treinta, 'y . deos (832) del

primero. (1) de abril de mil novecientos sesenta. y seia
ESTE PAPEL MO TIEME COETO ALGUND PARA EL USLIARND




(S -l =] HWE 48 (IWPEs & 2 el @7 W - g e W el

Folis de  Matricula - inmobiliaria HNo. O0B0-OH28838 de la

Oficina de Registro de Eagnt&,'marnr' exteneidén gque fue

obisto - de desenglobe, comc consta ‘en la Escrilura NHo. Cinco

mil setents v dos .(5:072) del veintiuno de octubre ds mil

novecientos: occhenta ¥ uno (1981) de la HNotaria Primera de

Bogotd, con . folios: para . el lote C: 050-0834579; - 'para el

Lote D 050-0834582; 'para ' el Lote' E: 0B50-0634581 'y para el

Lote F: 060-0834582 de la Oficina de Registro de Bdgotd.' "

B- Otra parte por compra’ hecha del cincuenta’ por cientét

(50%) de los derechos de cucta a la Faderacidn Macional de

Cafeteroa de Colombia, como. 'consta en la escritura piblica

numers dos mil ochenta 'y tres (2.083) del ‘“treinta (30) de

julioc de mil novecientos: noventa (15905 de la Motaria Décima

de Bogotd, regietrada en loa foliocs 0B0-0634575/80/81 vy B2

de la Oficina de Registro de Bogota.

59— Por --medio de la escritura pablica numerc 447" del 24 de

anerc de 1591 de la ‘Notaria 28 de Bogotd ¥ aclarada mediante

escritura piblica numero 'tres mil seiscientos once (3.611)

del B de mayo de 1982 NHotaria 29 de ‘Bogota, EfgiStruda en al

folio de rmatricula inmebiliaria iumero '050-1254886 sl 522,

la Compafiia Agricola de Inversioneas S:A. gfectud el

correspondientd: loteo o diviaidén material de la -Agrupacién

de Vivienda qﬂﬂqu9=*dﬂ Modelis *I1 Etapa:' y' desanglobd loas

I
diferentes Lotes entre loa cualea se encuentra el-Lote 4, -

3. .- El vaintidés punto veintidés ‘por diento (22.22%) 'de los

Lderechaar-quainl Lote euatro (4), donds eatd construida'la

Agrupacidén, le corresponde én ' comin ¥ pro Lndﬁvisb. acbre el

¥ B, = - - I - 4

{OTE DE TERRENO DE ' CESION TIPO B, lote que no  cuenta con

nomenclatura individual °© por ser interior _51 que ' tienen

| acceso todos los lotes gue conforman ‘la Agrupscién, sobra‘al '

4
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- pual se conatruyéd el Centroe Comunal

de la Agrupacién de Vivienda Boaguse

w,. Hodslia II Etaps, im fueren

adjudicados . en la escritura piitblics

No.: 3318 del. 11 da mayo de 1982 de

la Notaria , Perimara de Bogotd, ragistrada an !lal falioms de

matricula inmcbilisria No.- , .050-1254BB6 al 1254852 . da la

Oficina de. Registro de Bogotd... - ; : 1}%

4- La propiedad de las edificacionesa gque conforma el

Bogota, sector F-3, segin: sectorizacidn. del Dhﬂ”

Capital, cuyo proyecto gsnaral modificatorio eata co

original. - reposa en

Planeacién Distrital

aprobado mediante Hesolucién No. 284 de 28 de abril de 1932

vy normas sapecificas  de la Hesglucidn No. 560 del 14 de

diciembre de . 1951 expedida por el Departamento

Administrativo de Planeacién Digtrital El sefior JUAN MANUEL

CANALES ESPINOSA, pratncnlizﬁ JQ AGRUFACION DE VIVIENDA

BOSQUE DE MODELIA I1I ETAPA+ mediante egeritura pablica HNo.

442 de 24 .de enero de 1991 'de la Notaria 29 de Bogota,

HE
aclarada mediante escritura piblica No. 36l1 del B de& mayo

de 1852 de la MHotaria 29 de Bogota. Dichas edificacicnes las

construayd la COMPARIA AGRICOLA DE INVERSIONES = sus BEXPENnsAB

en degarrollo ce los planos arquitectdnicos aprobados con la

Licencia ~de Construccidn Ho. 0L0417 del B de agosto de 13985

con  resolucidn no. Q2136864 expedida por el Departamento

Administrativo de Planeacién Distrital. Al pradis ls

correspondid el feolico de matricula inmobiliaria Ho. 050-

1254889.

ESTE PAFEL MO TIEME COSTO ALGIURO PARA EL LSUARID




CAPITULO IV

UBICACICON, DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS

ﬁFTICHLﬂ + 14.- . a)- La AGRUPACICN DE VIVIENDA BOSQUE DE

MODELIA II ETAPA LOTE 4, =e encuentra en la ciudad de

Bogotd, ubicada en la Transversal BS No. 40 A - 58, segin la

nomenclatura urbana. ' 'EL-'lote de terrenc tisne una Area

superficiaria de wseis mil: doscientos veintiun ‘metros

cuadrados  con veintitrés decimetroe cuadrados (6.221.23 M2)

v estd comprendido dentro de los siguientes: LINDEROS:

Partiendo:: del mojén wveinticuatro (24) . hacia el : norte, en’

linea recta, en una ‘ longitud ‘de  ecientc doa metroe con

ﬂFh!htﬂ- v  ocho centimetros (102,88 mts) lindando con la

transveraal ochenta v cinco - (85) hasta el mojdn ocuarenta y

uno (419; de este puntc hacia:el oriente'en linea’curva,’ con

S

una longitud 88 meis metros con diecisiete centimetros (6.17'

mte) lindando con la interseccidn de la Transversal ochénta

v.cinco (B5) 'y la ecalle cuarenta ¥y dos A (42 A), habta el

o

mojén: cuarenta {4?};:&& eate punte haeia ol sureste, en

linea recta con una longitud: de esetenta’ ¥ un "metros con

ochenta y trea centimetroa (71.83 'mtas), lindando ecdn la

Calle cuarentas -y doa A (42 A), - hasta el meolén ‘treinta ¥

nusve: (39:: de eate : puntec hacia el ‘sw, en linea recta, con

una. -longitud de 'cincuenta y ‘cuatro metros con cincuanta y

giete centimetros (54.57 .mta)lindande ‘con &l lote nimero

ogho | (38); de sate punto hacia ‘el ocoidenta, an linea recta

con una longitud de doce metros cincuenta' y ‘ocheo centimetros

(. 12.58 - mta), lindandoc' con ‘el lote tres 'de la "misma

urbanizacién, haata el mujﬁn trainta--r-siquuigTJ; da 'eate’

punte hacis el sur, en linea recta con ura longitud 'de

.veintinchﬂ metroa . con . guince centimstros (28.15 " mta)

L]

lindando cun.el lote nimero tres .(3) de la mi2ma
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S

urbanizaciodn, hasta el mojon

treinta y Beie (368); de este punto

rhacia 8l occidente, en linea recta,

con wuna longitud de wveinte metros

con guince centimeatros (Z20.15 mEs)

lindande con el lote T, hasta el mojdon vuinti#iutu (27); de
!

egte ,punto., hacia &) ocecidente, en linea recta,. con una

longitud de cuatro metroa con noventa y aiete centimetrgySas

{4.97 mta) lindando con el lote namero dos (Z2) 'de la mi=£@

urbanizacién hasta el mojdén wvelintiséis (26); de eate

hacia el A norte, en linea recta con una longitud de | M%,ﬁ

S ER Y
metros echenta y cinco centimetros (5.85 mts), &5@#

al lote K numerc dos ;552.:3:3;‘}35' la.misma  urbanizacién has ""m

i 1

mojén veinticinco (25);. de eate punto hacia'ael nccida::

linea, recta, cerraﬁéﬁf@g poligonal, con una long PREayE

treinta metros con noventa y seis.centimetros (30.96 mta)

lindando con &l lote: ndmero . dos (2 de la misma

urbanizacidn, hasta el mojén veinticuatrs (24) punto de

| partida.

b} CENTRO COMUNAL: En 1a Agrupacién =e ancuantra al Lote

denominado de CESION TIPO B, sate no E'uunta. con nomenclatura

individual por ser un lote interiosr'al qua tisnen access

| —

todos loms gtros lotes gue conforman la Agrupacicn, tiene un

drea de dos mil ciento sesenta y ocho metro= con cuarsnta vy

peis decimetros cuadradop ( 2.168.46 M2) y estd comprendido

Par lea sigulsntes lindearos: Paptisndes dal mojén veintilsashs .

(28) hacia el norte, en linea recta con una longitud de

treinta v nueve metroa veintiocho centimetros (39.268 mte),

lindando eon &l lote Ho. Dos de la misma urbanizacidn, hasta

el mojén vaintiziete (27); de éste punto hacia el oriente,

an linea recta con una longitud de veinte metroa quince

cantimetros (2Z0.15 mta) lindando con el lote ndmerc ocuatro

CoOTICT DADE R TIiEME MiEeTr s & =it DaAGA Fl1 i ia 5




&) s 18 M1SMA UrDAN1Zaclon, NagLva 2L moJon LIrrEllive ¥ pala

({38); miguisndes hacia &l orisnte en linesa recta sn longitud

de .once- metroa con ochenta ¥ nueve: centimetros (11.89 mte)

lindands eon el lote No. 3 de la miema urbanizacidon, hasta

al mojon treinta ¥y cinco (35);!'de ‘sate puntoc hacia sl sur en

linsa recta, con 'una longitud 'de tres metros (3 mts) hasta |

el mojon treinta y. cuatro (34); de ‘este punto hacia el

=y

oriente en -linea recta con una :longitud 'de veintitrea metrosa

con: setenta vy ocho centimetroa: (23,78 mta), lindando con el

lote tres de la misma urbanizacién, hasta sl mojén 31; de

Fute punto hacia el sur, en linea recta, con una longitud de

trainta v giete’ metros cuarenta ¥ aieta centimetros

(37.4Tmtes),' lindando con el lote'numero cinco (5) de la a

misma urbanizacién, hasta el '‘mojén 17; de: este' punto hacia

opecidente en linea recta con.una lengitud de treinta y cinco

matros con veintisiete centimetros (35.Z27 mte), lindando con

gl lota asi= de la miema urbanizacidédn, hasta el mojén 28: de

esgte. punto siguiendo hacia: occidente, en linaa recta

cerrando la poligonal econ una longitud de trece metros

ochenta vy siete centimetrocz (13.87 mta), 1iE§ﬂndﬂ con 'l

lote 2 de la misma urbanizacion, hasta el .mojdn ‘veintiocho

(28) punto de partida. Este lote le corresponde el numerc de

matricule  inmobiliaria Neo. 050-1254892. En' esate lote se

encuentra construido el ﬂentru-'uuﬁunal de la R:rg;aaiﬁn. ¥

le carreapanqg un 't derecho. en - coman "y pro indiviso
L 1 o

|
1

] 1 '
| equivalents al « 22.22%, porcentaje en. que debe contribuir

junto con loa demds - lotes de la urbanizacién. El reglamento

de adminigtracion- del Lote:1de  Casién: se ‘encusntra

satablecida en la Escritura Pablica No. 3319 del-ll de mayo

de 1592 de 1la Notaria Primera_de Eﬂgatﬁl;ll-sa encuentra

raglistrada en. los folios de matricula numerocs ~06O-

Bogota. S T A At e s o o

oy DR T TR A S T T e T S T T T A e T - L

1254886/87 /88/89/80,91/92 de la Oficina de Registro 'de

- g LY ——r I B AT e A S TR I T e
I iR - o 1 - DT e S T 43 T e o ek

e CARETER T
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P e el

La AGRUPACION DE VIVIENDA BOSQUE ' DE

MODELIA II ETAPA LOTE 4, esta

conformada por cuatro (4)

Interiores cadae unoc' con cuarenta ¥

das  (42) apartamentos conetruidos.

en siete (7)) pieos, para un total de ciento %esanta ¥y ocho
I

(168) apartamentcs, ciento aetenta (170): garajes privados ¥

onca {(11) pargqueaderos de visitantes. . . . . . . .

ARTICULO . 15- CLASE DE BIENES.- Como la Agrupacién ha sidoyd oo

disefiada y construida para ser sometida al régimen

propiedad horizontal, sus bienes se¢ dividen en biene

dominio. privado, gque pertenecen exclusivamente a

propietarice y blenes comunes de los cualas son partic_ﬁﬁ

loeg propietarlos de bienea privades an proporcidn

coaficientes de copropledad. . & .-+ .25 9 .

CAPITULO V

BIENES COMUNES DE LA AGRUPACION

ARTICULDO 18. - ALCANCE:Y HWNATUHALEZA. Los bienes comunes de ,

la Agrupacidn estan conatituldos por los elementos ¥y zonaa

que permiten . ¥ facilitan la existencia, establilidad,

funcionamiento, conasrvaciédn, . seguridad, uso o goce de los

bienee particulares; pertenscen en comin Y pro indivisoc a

| log propiestarics de talee bienea privados, lnﬁ indivieibles

y mientras conserven su cardcter de bienes comunea, son

inalienables & inembargables en forma separada de loa bienee

el F L T ] - EE e T

Log propietarice ejerceran sus derechos sobre esatos bienes,

an proporcidén a loa coeficientes de copropiedad asignados a ;

sus unidades privadas, en el presente reglamento. Los bienes

comunes Se dividen en esenciales., no esanciales y bienes

comunes de uso excluaivo.

 ARTICULO 17. - BIENEES ESENCIALES. Son los que hacen posible,

FESTE PAREL MO TIEME COSTo &1 GUNG FARS EL 1LISUARKD



permiten ¥ facilitan la axistencia, eutahilidad,l

funcionamiento, conservacicon, =zeguridad, uso o goca de loa

et

Blanes partioularss., GBMDS . 5ol i e » s s & 5 e @ om d

El lote de terrenc en el cual #e levanta la conatruccién.

El K wsubsusls scoprpreaspondisntsa al +tarrens hasta dondes lo

permitan las leyes achre la materia. it p T

las Adreas 1libres de la agrupacidn como  antejardines, zonas

verdes, . zonas de.circulacién peatonal, y vehicular, zonas de

=

accese a loa edificios ¥ antejardines.

Los cimientes v, fundaciones que inieian la estructura de las

B B My Tedpiierr - - g N ot PISLICRIN i S M SIS 4 | | S W el Tl

Los entrepisoa o placas de concreto, loa muros de fachadas

de concretc, los muroa de fachadas tantc internos . como

externce, los muros medianeros entre las unidades privadas |

y/6 =zonas comunes Yy demds elementos : que conforman la

aatructura de las edificaciones.: v - calbare 3 owetee o el

Los buitronea de instalacionesa eléctricae, hidriulicas, de

gas ¥ de vantilaeldn. . o ¢ v e cmbe Pl W

Loe halles de acceso, los tacos de escaleras y los halles de

circulaciédn en cada pigo: . . o1 &e .

El. techo que sirve de cublerta a la'edifieacidn.

Los pargueadercs de visitantes. . . . J'o o o el

El tanque subterréneoc de agua potable. : . . .0 .0t o0 Lt

La rampa de accesc al sdtano de parqueadercs.

La porteria da| control de acceso a la agrupaciin.

|! |
En  gensral todos. aguellos demds bhienes gue s encuentran '

dentro de la sgrupacidén y sobre lea cualea leos propletarios

de unidades privadas no pueden alegar derecho de pertenencia

particular por no habérseles transferido a ningin tituloc.

Log . salones comunales y. demids bienes uhicad;s en: al Lote

Comunal Tipo B, centro comunal o-Sede Social, en un derecho

o s

an comin ¥ pro . indiviso con los demas lotea, en .una |

proporcidén del 22.22% del total de dicho centro.
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ARTICULO

18.

AREA

DE

LO&

PRINCIPALESE BIENEE COMUNES.

=

NIVEL UNO O SEMISOTANO Mz |
Rampa 61.00 I %
Equipo de preasidn 8.29 i
Tangue subterréneoc 29.89
Escalera circulacidén peatonal 8.14
Circulacidon wvehicular 436.E4
Murce ¥y columnas 65.44
Ares sin excavar i . -EEEE:&E
-EE?EL DOS O PRIMER ﬁisa
| Parqueaderes visitantes (11) . B81.00

Muroas, ductos, puntos fijos, ¥ halles . 240.80

Subestacidn. 16.70
Basuras, Porteria - Administracién 33.29
Rampa 10.00. i
Vacio sobre escaleras £.08
Jardineas, caseta de hiciclataa,

materas y zZonasa verdea 1487 .26
Circulacidén vehiculap 873.75
Vacio sobre rampa 68 .00
HIVEL TRES =EEGUHDD PIgO-Jardineras

comunales yso exclusivo aptos:

201 4 .20
202 4.20
203 1.14
204 4.20
205 4,.20.
208 1.98

ESTE PAPEL MO TIEMNE SGSTO ALGUND PARA EL LSUARID




207 1.98

208 i PR o tERe e 4.20

208 - SR L 4.20

N . - = e . o Tl 1.14

2ll . i e E T 4.20

212 S W T : 4.20

213 - L -1 R AL
214 Iy 4. 20

215 . o o s - il vfaug 4
216 ; T 1.14" e

217 Py RERNRR S oh B 1

218 = t4 20

Murcs, ductos, punto £ijo y hall 231.48 -

Cubierta sobre primer piso 32.80

NIVEL 4- TERCER PISO. Murns, ductos, '/

punte fijo y hall .. i 231.48°

NIVEL 5- CUARTO PISO. Muros, ductos, .: =+t ¢ ..l ¢

punto fijo y hall .- 231.48

NIVEL 8- QUINTO PISO. Muros, ductos,

punte fijo y hall .. 231.48

HIVEL 7- SEXTO PISO. Muroas, ductos,

- punto fijo y hall P - - L -
NIVEL 8- SEPTIMO -PISO:Muros, ductos, '* I,
P_;unta fijo ¥y hall % : 291.48 1 g e
CUBIERTA SOBRE| PISO T B | - e AR BT

' | : :
ARTICULO 19. -' MURDS ESTRUCTURALES:  Son los ‘que ' sparacern en

los plencs y no podrédn demolerse  en todo ni en parte;''paro

podrdn ser utilizados en su parte interna, con tal de gue au

e

use ne impligue laeolocecidn de cargas gue atenten contra

la solidez de la construccidn. T R 0 o SN (T FICt P TOr R S

ARTICULO 20. = .FACHADAS. Lam fachadams exteriores &

o

interioras, tiensan la calidad de comunes, asi no se trate de

muros estructurales. Las ventanas externas de las unidades




B i, S

P

privadas : tienen.. la oalidad ' des

bisnas : comunes vy por  tanto loa

propistariocos: no puesden .  introducir

modificaciones en loas tipoa deé

vantanas, vidrios, disaficoa. Lo

¥

mismo se aplica a las puertas de entrada a lnuiapurtamantns,

[
salveo gue medie acuerdo undnime de los propietarios.

ARTICULO Z21. - ELEMENTOS DE DOUTACION .HASICA. Son

que por aar. msblas por naturaleza, as raputan

para el :funcionamiento de la ' agrupacidn, tales

siguisntag: . T T

pablicas. v s ﬁzﬁug-+.5;: et o IR

2 - Laa lamparas d&atinadssié- la iluminacidn

BRESTLDT. -+ b o A Bl 58 e L, kit

3 - Laa instalaciones .gensrales de  acueductec de cada

adificio y los contadores de agua, hasta la entrada de cada

URAERE RN 5T O il o O s A e e 4 i K e i 8

= La Subestacidn aléctrica.

"
L
™
L]
-

~ Caseta de bicicletas. ... & . .

*
L]
-

4
B
& - Cageta de administracion.
T

- Los ABCENBOreB. « «! e & ' « '

B = Las inestalacicnes dea gas ¥ las  contadores respsastivos,

hasta la entrada de cada unidad privada.

8 - Las 1instalaciones de. servicio eléctrice vy telefdnicgo

hasta la sntrada de gada unidad privada. s T e

10 - La planta de citdfonca y las redea hasta la entrada de

|cada unidad privada, L e R e 0

ﬁll - El sistems.y equipo de bombeo de agua en su totalidad.
I

12 - La antena comunal de televisidn.

ARTICULO 22. - REGIMEN LEGAL DE LOS ELEMENTOS.- DE -DOTACION.

Log bienas,a que se rafiere el articulo anterior, son del

P e e e o pew e L e o e g saraps B G i ek ™ PR AT A T ORBITIIADIT™S



dominic comin e indivisible de todos los proplietarics, pero

podrén -ser enajenadoas para efectos de su reemplazo, por

1
desuso, - desperfectos, o.reformas - necesarias para el mejor

funcicnamisnto de los edificics, mediante la decisidn tomada

por al Arganc de administracsidn competents, segin el caso,

de conformidad con lo establecido en este reglamento.

ARTICULO 28. = DERECHOE DE LOS FROPIETARIOE EBONRE LOS BIENES

COMUNES. Los= propietarics podrdn hacer uso de los bisnes

somunes, en proporciénia lom coeficlentes de copropiedad 'y

responderdn por lps dafios causados en dichas instalacicnes,

directamente o por. ' visitantes o dependienten. He podrédn

raalizar obras o instalaciones que cbstruyan, o impidan asi

sma temporalmentea, al deracho de los demés propistarios.

ARTICULO 24. - MANTENIMIENTDO DE LOS BIENES COMUNES. El

mantenimiento  da los bienes comunes corrasponde ' a la

FEPE S

totalidad de los , propietarics de. unidades privadas' en la

proporcidn establecida -en el presente reglamente, segin los

coaficientes de copropladad.: -6 o o0 WU 8 e oW o. ol

ARTICULO  25.- BIENES. COMUNES. NO. ESENWCIALES. ' EstéAn

constituidos por aquellos bienes 'o' elementos gue por su

qnaturaleza no . aon necesarios.  para la existencia,

éstabilidad, funcionamiente, conservacidn, seguridad,  uso y

goce da lps bienes de dominic particular. . ..

=

ARTICULO  26. -~ . DESAFECTACION -DE :BIENES COMUNES NO

ESENCIALES. Los bienes comunes 'no easnciales, ' podrdn ser- |

|
desafectados ' de esa condieidén, ' con loz .aiguientes

regalmitoe: ; o4 e oEbETENY EBLLY, HORT SR LERAT VS5 4 R

Que .exista previamente autorizacién:' de las autoridades

distritales competentes, de acuerdo a.::lams:. ‘normas

— e —— -

urbanisticas,  gue .deaben tramitarse antes de'r intentar su

reaforma. | . « s = s.s =

Gue la decisién sea aprobada por mayoria que represents por

—

1o meno=s el T0% de los coeficientea de copropiedad de la

B BT e UL SR e sty e | OO Tl Pl pd e, e et i |

vyt T TR



e

-

Agrupacidn.: . . .

iLoa bienes desafectados pamsardn a

sar 'parte del patrimonio particular

de la peracna juridica:

Ei =& trata de parqgueadsesros de

visitantes, deberd hacerse la reposicién por btvﬁs an igual

ceantidad 1y proporcidn, previco también el cumplimiento ;1:

rasultado . .de la desafectacidn de bienses comunes

esenciales, podréan ser obhjeto de negociocs o actog

administracifn o diapoalcién licitos, en la forma comb

disponga la ﬂuamhlgﬂ de; Propietarios con la

copropiedad. AR - i I SRt L - L

PARAGRAFO SEGUNDO: S5i 8e trata de bienes muebles no

egenciales, se procederd comc lo diasponga la Asamblea de

propletarios. con el wvote favorable del 7T0¥ de loa

coeficientes presentea en la respectiva reunidn.

ARTICULD 27.— PROCEDIMIENTO - FARA LA DHESAFECTACION DE BIENES

COMUNESE NO ESENCIALES. Cemo: lm desafectacién de. bienes

comunas inmuebles no esenciales, implica la reforma del

reglamento, esta se realizara mediante Escritura Pablica, en

ls gue 8e protocolizard el eacta de la Asamblea y se

inscribird, previeo . el . lleno . de +los reqguisitos de las

autoridades distritales correapondientesa, en la Oficina de

Registro de Instrumentos Fablicos, gque abrira el folio de

matricula corrsspondiente.- La meodificacidén implicard el:

reajuste de  los coeficientea de copropledad con loe

criterice estsblecidos por la ley para ello, teniendo en

cuenta €l 4dArea privada naclente, respecto de la sumatoria

tetal de droas privadas Illltlht!!p I T, (O T T T e T T WY T

ESTE PAPREL HOD TIEMNE COSTO ALGUND PARA EL USLIARM



ARTICULO 2Z28. EBLEMESE LCUONUNES LE UsU BALVIAGLYUY. LOS DlrLEnes

comunes de uso exclusiveo .gue caparecen an el raglamento de

propledad . horizental, . conservardn indefinidamente su

calidad, perc sobre  alles las propistarios de unidades

privadas a guas mse  encusntren amignados deberdn cumplir las

siguientesobligacionsa: '« . w5 cfe v w4 W a e

No sfectuar alteracicnes ni conatrucciones en diche bien, -

HE oambiar s -deabinacidn v wrdie e W sty e R 4 S

Bacer los mantenimientosz por loa deteriores que se -produzcan

por cousa-del propletario. e -wswi i eme SR oo ia

Fagar - las. expensas que determina:t la Asamblea ' de

proplietarios. R e I L T L EE L e S T o et

CAPITULO V1 |

DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD

ARTICULO 29. = DEFINICION DE COEFICIENIE.- 5S¢ entiende por

soeficiente de copropiedad, . la proporcidn qﬁa existe antre

al. dres ' construida: descada unidad privada, :en relacién'con

1a sumatoria total de- las 4Areas de todas laa unidadee

privadas. Equivale a - porcentaje de represantacién ¥

participac Ian. o ettt S

= ! =

ARTICULOD : .30 .=! . FUNCIOMES - DE LOS' . COEFICIENTES.-' Los

coeficlientes dé-:uprapiadad sirvern para.determinar el indice

de representacién y participaciéni- de los propietarios’ de

unidades privadas, en las siguientes relaciones con la

copropisdad. ¥ [la persona juridiea: . ..Lool.o

Jeterminar 1£ suantia de ‘las obligaciones dei contribucion

4ue le corresponde . a. cada unidad privada, en las cuctaa de

adminiptracidén ¥y deméds expensas' coMunes: 1 Ltlie o W . L el

Determinar =21 grado dei representacidn en: las:decisicnes ‘de

1a Asambles -de Propietarios para ‘asuntos de “naturaleza

SOOTEMAAR T & o Lo s PR Ttk B Pl AT M

i s

Determinar la proporcién en lom -derechos sobre los biensa y

Areaas ComMUnes. L e e e e i ol e W 1. ol

e e
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ARTICULD 31- TABLA DE COEFICIENTES.

Loz wvalores establecidoa en la

columna A, , e refieren a la

representacidn v contribucidn

general dentro del Lote 4. La B es,

el modulo de contribucidn de la unidad privaéa al Interior
al cual perteneca -y la C as al mddulo de ﬂﬂnt;ibuﬂiﬁn de la
unidad privada en la Sede Social o Lote de Cesidon Tipo B.
Unidad : A

PARQUEADEROS  LOTE

1§ 0.086

2 0.088

3 0.088

4 0.088

) 0.0B8

& o.088

7 0.088

B 0.088

g 0.086

10 0.088

11 0.088

12 0.088

13 0.088

14 0.086 I
15 0.088

16 0.088

17 0.088

18 0.0886

19 0.086

20 0.088

21 0. 086

22 0.086

TR A A TIENE SSETE AL GUNG PARS EL UBLIARK



| 28 0.086
24 0.08B8
éﬁ 0.0B8
28 0.088
27 0.088
28 0.08BE6
29 0.0B6
30 0.0B8"
31 0. 088
3z 0.08€E
33 0.0886
34 0.08E
éE 0.08E&
38 0.0BE
37 0.0886
38 0.088
39 0.086
40 ﬂ.ﬂﬂﬁh
41 D_DEﬁh'
42 0.088
43 0.0B6
44 0.086/
45 0.08B8
48 0.086
47 0.08€E
48 0.08&
45 0.086&
50 0.0B6
51 0.086
52 0.086
"53 0. 088
B4 0. 08
55 0.086




- ,ﬁ

AT ;

g
-.-,_;E;I.:!#f 1

UNIDAD PARQUEADEROS LOTE A
56 0.086
57 0.088
58 0.086
53 0.086
60 0.086
81 0.08B8
62 0,086
Az 0.088
64 0.086
B5 0.086
B8 0.088
87 0,088
&8 0.086
GE 0.0BE
70 0.086
71 0,086
T2 0.088
73 0.088
74 0.086
75 0.086
76 0.086
77 0.0886
| 78 0.086
79 0.086
BO . 0.0886
81 0.086

ESTE WmAREL MO TIEEN S8 T &L MSLIRET MAA Bl UBLIA NS




82 D_DEE
B3 0.0&8
a4 0.088
85 0.088
B8 0.088
87 0.086
as o.088
as 0.0886
80 0.086
a1 0.CH8
92 0.08B8
a3 0.086
84 0.0R/8
g5 0.018
98 0.CH8
a7 G-ﬂéﬂ
a8 0.038
823 0.088
100 0.086
101 0.08868
102 0.038
103 0.088
104 0.036
105 0.08s
106 0.038
107 0.036
108 0.038
109 0.086
110 0.0886
111 0.086
152 G.QEE
113 0.0886
114 .0886




i

0069~~~

-I -
£ 1:.‘1:“-.‘
.g“"': Tkl

= ot
AR
11 l‘ﬂl :"1'-‘1‘[:.‘! :‘Eﬁﬁ;ﬁr_

=

Uiy

UNIDAD ﬂli
PARQUEADEROS LOTE
115 0.0B6
118 0.088 >
117 0. 086 =
118 0.086 Rx %
119 0. 088 <
120 0.0886 Th
121 0.086 f?i%
122 0.086 o
123 0.0886
| 124 0.086
| 128 0.086
128 0.0B&
127 0.086
128 0.0B6
129 0.0H8
130 0.088
131 0.0B&
(132 0.0B&
133 0.088
134 0.088
135 0.086
136 = 0.0B8
137 0,086
138 p.086
138 0.086

ESTE PAPEL MO TIEME COSTO ALGLING PARA EL USLIARID



140 0.086

141 : .. : 0.080
142 . . ) e . 086

143 ; i ' 0085

144 p—r : 0.086
- o : (.088

148 0.08A

147 0.0865

148 0.086 <,
148 o.0s8 (
150 0.088
151 ' 0.0B8
152 0.086

153 : : 0.088
154 0.088 (
155 . o008
168 0.088

1657 : .0Bs

158 ; 0.088

158 : S—— 0. 085

162 J 0. 08

153 - 0.086

154 : 0.0C8

155 : 0.0B6

158 | 0. 0fE

157 | 0. 066

158 0. 058

159 - D_D&8

160 o.0a8 (
181 : 0.006
162 S 0.0608
163 0.0EB

184 O.0EB




UNIDAD | o
PARQUEADEROS . . | LOTE
165 | e . 0.086
166 . 0.088
167 0.0886
168 0. 086
169 | : 0.0886
170 AR s 0.086
APARTAMENTOS . ., A B ¢
INTERIOR 1 Lote Titerie ' Sede Soetal frJ A8
101 0.480 2.18 0.550 g
102 0.515 2.42 0.605 :
103 - f.515 .47 {.B605
104 0.450 2.08 0.520
105 0.515 7.42 0.605
106 0:515 . e 0.605
201 | 0.515 2.42 0.605
202 0.515 2.42 0.805
203 0.545 2 57 0.645
| 204 0.515 2.42 0.805
; 2058 A D.5156 2.42 0. 605
206 0. 450 2.09 0.520 ;
301 0.515 2.42 0.605
302 0.515 2,42 0.805
303 0.545 2,57 0.845
304 0.515 2.42 .,  0.805
308 0.515 2,42 0.808

ESTE PAMEL MEy Pl s To AL GRS PARA BL LBUARIG



306 0.480 2.08 0.520
401 . BB1E .2.42 ﬂ-.. 806
402 0.515 2.42 0.805
403 . 0.545 2.57 0.645
404 0.515 2.42 0. 605
408 . 0.515 2.42 0.605
408 0.450 2.09 0.520
501 0.5615 2.42 0. 805
502 0.515 2.42 0,805
B3 0.545 2.587 1;.545
504 0.515 2.42 0.605
505 0.515 2. 42 {I';IEE
506 0.450 2.08 0.520
801 0.515 2.42 0.605
BO2 0.515 2.42 0605
808 . 0.545 257 N.645
804 0.515 2.42 1}.805
605 0.515 2.42 0.605
BO6 ﬂiﬂ‘l} 2.09 0. 520
701 0.516 2.42 (. 805
102 0.515 2,42 (. B0
703 0.545 .57 0.645
704 ~ 0.515 '2.42 0.B05
705 0.515 '2.42 0.806
708 0.480 2.09 0.520
INTERIOR 2 100%
107 0.49 2.18 0.550
| 108 0.515 2_42 )..805
109 Q.515 _2.42 __IJ_.ﬁIJE
110 0.450 . 2.08 0.520
Llll 0:.615 2-42 rC_I-_. GBS
112 0.515 2.42 0605
207 0.515 2.42 __0.505




208 0.5156 2.42 0.605
208 0,545 2.57 0.645 [
210 0.515 2.42 0. 605
211 0.515 2.42 0.805
212 T 0.450 1 208 0.520
307 0.515 2.42 0.605
308 0.515 2.42 0.605
308 ez, 0.545 - BT 0.645
310 0.515 2.42 0.805
311 0.515 2.42 0.605
312 0.450 2.08 0.520
407 0.515 2.4% 0. 605 |
408 0.515 2.42 0.605
408 0.545 2.57 0.645 |
410 0.515 2.42 0.605 |
411 0.515 2.42 0.805 |
412 0.450 2.08 0.520 |
507 0.515 2.42 0.605 i
508 0.515 2.42 0.605
509 0.545 2.57 0.645 |
510 0.515 2.42 0.805
511 0.515 2.42 0.805
| 512 0.450 2.09 0.520
| 607 0.515 2.42 0.605
808 0.515 2.42 0.605
809 0.545 2,57 0.645
610 0.515 2.42 0.605 |

ESTE PAPEL MO TIENE COOTO ALOLING PARA EL USUARIO



INTERICR 2 100%
811 0.515 2.42 0. 605
812 0. 450 2.09 0.520
707 0.515 2.42 0.805
708 0.515 2.42 0. 805 |
708 0.545 ____ELET ..57;45
T10 0.515 2.42 0.805
711 0.515 2.42 0.605
712 0. 450 2.08 0.520 E
INTERIOR 3 100% "
113 0.480 2.18 0.550 '
114 0.515 2.42 0.805 I
115 0.515 2.42 0.805 i
118 0,450 2.08 0.520 |
117 0.515 2.42 0.605 |
118 0.515 2.42 0.605 ]
213 0.515 2.42 0,605 1
214 0.516 2.42 0. 605 .
215 0.545 .57 0. 645
216 0.5156 2.42 0. 605 |

| 217 0.515 2.42 0.605
218 0. 450 2.09 0.52
313 0.515 2.42 0.606 .
314 0.515 2.42 0.805 :
315 0.545 2.57 0.645

| 318 0.515 2.42 0.605

| 317 0.515 2.42 0.605
318 0. 450 2.08 0.52
413 0.515 2.42 0.605

| 414 0.515 2.42 0.605
415 0.545 2.51 0.645
416 0.515 2.42 0.605

| 417 0.515 2.42 0.605




-
0.
1]
515 0.545 2.57 0.645
516 0.515 e 0.605
517 0.515 2.42 0.605
518 0. 450 2.08 0.52
613 0.515 2.42 0.605
614 0.515 ~2.42 0.605
615 0. 545 2,57 0.645
516 0.515 2.42 0.808
| 617 0.515 7.42 0.605
518 0.450 2.08 0.52
713 0.515 2.42 0.805
714 0.515 242 . 0.605
715 0.545 2.87 0.645
T18 0.5156 Z2.42 0805
T17 0.515 2:42 G.e05
ITIE 0. 450 o099 O.52
INTERIOR 4 100%
118 0.515 2.42 0.805
120 0.515 7.42 0.806
121 0._450 205 0.520
122 0.515 2.42 0.805
123 0.515 ?.4;’! 0.805
124 0. 480 2.19 0.550
218 0,450 2.09 0.520

ESTE PAPEL MO TIENHE COSTO ALCGURMC PARA EL LUSUARICK




220 0.515 2.42 0.605
221 0.515 2.42 0.605
222 0.546 . 2.57 0.645
223 g.61E 2.42 0.835
224 0.515 2.42 0.635
319 0.450 - 2.09 0.520
320 WB.515 ' 2. 42 0. 6S
321 0.515 1 2.42 Q.1305
az2 0.545 . 2.57 0.645 -
323 0.515 2.42 065
324 0.515 2.42 0.605
419 0.450 - 2.09 0.520
420 0.515 2.42 0.635
421 0.5815 Z2.42 0. 805
122 0.545 2.57 0.645
423 0.515 2.42 0.605
424 0.515 2.42 0.005
519 0. 450 2.09 0-520
520 0.515 2.42 0.€05
521 0.515 242 0.605
522 0.545 2.57 0.845
h23 0.515 2,42 0. 2805
524 0.515 2.42 0.605
819 0.450 2.09 0.520
520 0.515 2.42 0.£05
621 0.515 2.42 0.605
622 0.545 2.57 0.645
623 0.515 2.42 0.605
624 0.515 2.42 0.£05
Ti9 0_450 2.09 3. 520
720 0.515 2.42 0.605
721 0.515 2.42 0.605
I T'EE 0.545 3 26T _i}_,!'irllE




e T )

723 G515 .. 2.42 u.a'pﬁ

724 : - ! 0.515 242 0.605

Total i ; : 100% 100% o

CAPITULD VII

presupuasto,

conocimiente del Eansaﬂa EB Rdmlniatrablﬂn, en el

enerc de cads . afio. Fara, su alubnranlnn tendri an o

défieit ¢ superdvit. dal ejercicic &ntsriur y lo 413

sobre el fondo de impravistos. . = 7. . J L . - d 0 .

/

ARTICULO 33.- REVISION PREVIA POR PARTE DEL CONSEJO. El

Consejo de  Administracién podrd hacerle lae modificaciones

gue . -coneidere conveniente, teniendo BN cuenta lag’

necesidades ds la Agrupacidén y. la proyeccién de gastos ds

inversidn &n mejoras vwoluntarias. . & « « « . -« - = . .

ARTICULO 34- PUBLICIDAD PREVIA A LA ASAMBLEA GENERAL. Luego

de aprobeds en primera instancia sl proyscto de presupusstc

por partes del Conesjo, el Administrador enviard copla dal

mismo & los propietsrics, en el informe de convocatoria ds

la Amsamblea Ordinaria. e R R e T, s EE S e

ARTICULO 35. - La Asamblea Genearal analizard y aprobard el

presupuesto anual y de:su monto fijara cada afio el valor

individual de las custas de  administracidn y expensas

comunas, gue debesrén pagar los propietarics aplicando para

ello lom cosficientes de copropiedad de cada unidad privada.

4RTICULO 38- APROBACION 'Y VIGENCIA  DEL' PRESUPUESTO. ELl

EEEE Dra DR R TEERIE ACEETOY AL LB BPAEA B LUSUARID



presupuests v las cuotas ordinarias se aprobarén por mavoria

absoluta de los coeficientes representados en la Asamblea y

tandrd wvigencia fiscal a partir del primerc (l) de sneroc

hasta sl treinta v uno (31) de diciembre gue aeréd el pericdo

presupusstal de administracidn de la copropiedad.

ARTICULO 38 - PRESUFUESTO. PROVISIONAL.- Cuande por cualquiar

‘pcirvcunetancia finalizavem el mes de marze, =2in cue =e hublers

reunido la Asamblea, el ., proyecta de presupuesto elaborado

por el Administrador ¥ agrobado por a1l Consejo de

Administracifén, entrard en vigencia de manera provisional,

siends obligatoria la ligquidacién de: las cuotns que para al

efecto realizard el Coneejo de Administracidn, mientras as

reiine la Asamblea y define lo pertinente.

ARTICULO 37 - m Las cuotas

extreordinarias aa dispondran por la Asamblea de

propietaricos, para atender gastoa especialen  da obras o

gervicios no incluidos en el presupuesto general de gastos ¥y

que no sean atendibles mediante la utilizacidn del fondo de

—_—

imprevistos. 5u destinacidn sismpre serd especifica y =dlo

podrd disponerse el cambio de. esta; por la Asamblea de

propietarios. VRt e g e o R o S CERCH B T U

ARTICULO 38 - INFORMACION FINANCIERA GENERAL.:A ma=s tardar

el dia guince de cada mes, el Adminiatrador deberd poner en

| ponocimiente del -Consejo de Administracidén los aatados °

financieros y la ejecucién presupussatal del mes anterior,

previamente revisados - por el Revisor Fisecal. Luego: de

dictaminados por el.Revisor Fiscal, los estad>s financieroa

anuales sardn entregados por el Administrador a loe
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propiatarioa con <guinca .dias de

anticipacion a la fecha de

convocatoria. de la Asamblea Ganaesral

Ordinaria. Igualmente cada me=z, =&

mas tardar: . en' 8su altimo dia,

publicard en 'la.cartelera de cada interior #n resumen del

|
balance mensual. - e B R RE R et L | PO 3

por  medio de cuentas bancarias a nombre de la AGRUPACIGH

VIVIENDA : BOSQUE DE MODELIA II.. ETAPA IOTE 4,

| Administrador, en forma oconjunta con un repreassanta

Conmsajo de Administracién. En todo casc serd

necesaria.la firma del Administradar. . . ...

ARTICULO 40 - SEGUROS. La Agrupacién deberd astar asfgs

por los riesgos de, incendic ¥y terremoto gque permitafy

ARTICULO 38 = MANEJD DE DIMEROS.- Loa dineros sa manadar-iﬁ

reconstruccidn de  loa  bBlapss vy Areas  comunes, perc. por

decision de la asamblea . adoaptada . por la_ mayoria gus

represente por lo menoa el 70X de los coeficientes de la

agrupacidn, podrid tomarse el ssguro por los mismos riesgos

en cuantia gque permita la  reconstruccidon total de la

Agrupacidn.: . . - -

Las indemnizaciones originadas en loa seguros se deatinaran

primeramentea a la reconstruccidn en lo= términos

antericrmente expuestos, pero si no fusre poa2ible la

1ru¢¢natrucc1ﬁn. los importes partinantes ss distribuirdn a

pre  rata entre lom propietariocs, de acguerdo a los

cosficianten da copropiedad. . . . . . . .« % . . . . .

CAPITULD VIII

OBLIGACIONES PECUNIARIASE ESCOBRE EXPENEAS COMUNES

| ARTICULD 41 - CONCEFTO GENERAL. Loa propietarics de bienes

privados estardn obligadom a contribuir al pago de las

| expensas comunes necesarias ceausadas por la administracidn y

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNC FARA EL USUARIC




la prestacién de servicios comunes esenciazles para la |

existeancia, =seguridad y conssrvasidén de le= blanas somunas,

— e ——

D s r— =

de. acuerdo al presente reglamento. Las cuotas mensuales de

administranién vy sxpensas comunes, deberdn seor pagadas pov

loa propletarica, ain necesidad de requerimiesntos ni oobroa

s

previce por parte del Administrador. T G e R S

ARTICULO 42. = OBLIGACION SOLIDARIA.- Para efectos de . las

expansas comunes necesarias, exiatird solidaridad ' para su

pago entre el propietario y el tenedor a cualguier-titulo de

—

bienea da dominie privado. Igualmente exiatira golidaridad

sntre el propietario : anterior 'y .el " nueve  propietario,

respects de las obligaciones : causadas ¥ no pagadas por el

primare. e e T e T T T A g

FARAGRAFO. - Existird . también aolidaridad antre: los

propietarios que figuren en comin ¥ pro “indiviso sobre la

totmlidad de las.  obligacionsa correspondientes ©a ‘diche

Ry n o O T e < O~ S, SRR P e

ARTICULO. 43 - CAUSACION  DE LA OBLIGACION.- Le obligacidn se

cauaa, sungue el inmueble se encuentre desvecupado ‘o el

‘ propietario no haga  uso . de los: bienes  comunss de. la

Agrupasifn. .« . . - o mELeo Lt s

=" S —

ARTICULO 44, -  PLAZOS PARA PAGAR LAS . CUOTAS. Las cuctas

ardinarias de eadministracidn de cada mes, daberan pagarse. B’

mas. tardar el dltimo dia--h&bii ‘da - éste.

rvfmm

ARTICULO 45. CONSTITUCION EN:MORA.-:Eatard sn mora, quien no’

cumpla la obligacidn  dentro de.  los plazos antariorments

k=

snuncisdos, =asi sea de una saocla :cuota, sin necesidad de

notificaciones ni requerimientos de ninguna nqturulﬂza.

ARTICULO 48 - INTERESES DE MORA: En caso d&rincumplimiantn

en el pago de las expensas cCcomunes, el propietario pagard |

intereses de mora en la tasa equivalente al interés
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e
corriantes | certificado por 1m
Suparintendancia Bancaria : O

autoridad que haga susa vaceas. 8

ARTICULOD  47. - PUBLICACION E°

ANCLUSION EN.. EL ACTA. Hientras

sybgista la mora &n &l pago de las axp&naa+ comunes, al

Administrador podrd publicar la liata de morosocs an lugares

su eptado an las actas de las Asambleas. e

ARTICULD 48 - .PROCEDIMIENTO EJECUTIVD.- En caso des mora,

autorizagion alguna,. de hggﬁﬁar nﬁinnsﬁ-pr&viﬂﬂ nilﬁ

mecanismos. alterncs . para la solucién de conflictos.

ARTICULO - 49- DOCUMENTOS . ANEXOS A LA DEMANDA.- Padd

ejecucidn dea las abligaciones derivadas del régimen de la

propliedad horizontal, . .el . | Administrador  reuniri loa

siguientes docoumentos: L. ... . . R ey o T S SRR TS

El poder para la actuacién, en casoc actuar por intermedic de

apoderado. L Ra i r gl

El titule ejecutivo contentivo.de la Ebliiaciﬁn. gque sera el

cartificado, que expida el Administrador ain ningun reguisito

ni procedimiento adiecional.

Certificacidn de la., Superintendencia Bancaria sobhra

intereses corriente8.. . « « « » = =

La certificacidn de existencia y representacidn legal de la |

parsona .. Juridica demandante ¥  de la demandada, asagin el

CERBO. . S e e bR ET B R TSR RTIEC qw e el e e

51 . el .Administrador 88 una = pearacna Juridica, debera

acraditar la existencia. y representacién legal 'mediante

certificacidén actualizada expedida por.la. Cidmara da Comercico

’dul BemAELETE o G s epemca i ne e e e 2
ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNGD PARA EL USUARID




| CAPITULO 1IX

ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION

ARTICULD 50 - ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Gon dorganos de

Direselifn v Administracién de la Persona Juridica:

1 = La Asamblea da-propletariom. . . . . &+ & « + 2 = # s

7 -~ ElL Consejo de Adminiatracién. . . . . . . = & & - < .

QB Adminiabldor. o vgemes e 50 e 0 e R
CAPITULO X e b

LA ASAMELEA DE PROFPIETARIOS

- L e L

ARTICULO 51 - LA ASAMBLEA GRNERAL. La Asambloea General ea

e -

el édrganc supremo - de direccion de la Persona Juridica. La

integran todos los propietarics de unidades privadas o' sus

reprasentantes debidamente acreditadoa, que en la fecha de

la reunién tengan titules de propiedad achre una o mis

unidades de dominie privade, reunidos con el aquérum ¥ las

condiciones previstas en la ley y el reglamento de propiedad

| horizontal. E1 Administrador mantendrda actualizado el

registro de registro de propiestarios. Iy L

ARTICULD 52 - PARTICIPACION Y CUANTIFICACION DE LOS VOTOS DE

L.OS PROPIETARIOS.- Todos los propistarios de bienee privadcoe

¢ianen derecho a asistir y participar en sus deliberaciones

v & wvotar en ella.'Para 'decidir asuntos de naturaleza

econtmica, los votoa ae cuantificardn sesgin el porcentaje de

los coeficientes de copropiedad que se esté representando.

Para votar y!decidir msuntos de administracién general, que

e

3
no contengan factores o elementos de . naturaleza econémica,’

I
los votos se contardn por el sistema una persatna un voto.

PARAGRAFO PRIMERO: Podran aslstir a- ella personalmente o

mediante represeantantes debidamente autorizados econ poder

=

escrite dirigide al Presidente de la Asamblen. nga persona

padrd representar hasta cinco (5) propietariocs.

PARAGRAFO . SEGUNDO: Cuanda un inmueble partenezca a

|

| sucasiones, iliguidas o.a méds de un propietario, entra aatos
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designardn a la persona que los

representara con voZz ¥y voto an 1Ia

reapectiva asamblea. .. . ., i . .

PARAGRATO JERCERO. - - IMPEDIMENTO

. ESPECIAL. Los: - miesmbroas de los

organismos.de administracidén, el Edminiatradn%. el Hevisor

Fiscal, ¥ loe empleados de  la agrupacién, no podrin

reprasentar an la Asamblea, ‘dearechos distintoa de los suyos,. | o

o

e
ARTICULD 53 = OBLIGACION DE LAS DECISIONES.- Las decisip ]ﬂ:%’

TN
L = 'I'_l."".

misntraa estén en ajercicio de sus cargos. ‘. . . . .

adoptadee de acuerdo a las disposiciones legales

8 cualguier Eitulan s o s

ARTICULD .54 -~ FUNCIONES : EEENCIALES: Son funciones de la

Asamblesa (General:. 01 = .Hﬂmbrar ¥  remover  libremente al

administrador para el iperiocdo de -un afo y fijarle su

remuneracion. El periodo ~del’ administrador '@ serd el

comprendido entre el primero (1) da.hhril-y el treinta y uno

({31} da marzo del aﬂnlsiéﬁiunta. B e i b e

02 = ,Aprobar :oc improbar; los . sstados financisros 'y al

presupuesato: anual de ingresoce ¥ E;itun_!pn-ﬁiblrin sEometer &

S —

Bu | ceneideracidén . el wﬂanildn de Administracién y el

Adminiatrader. . . fal it s teila i e AL

23 = Hombrar y remover libremente a los miembroa del Comité

de: Convivencia-para periodos : de un afic, que serd el mismo

del AdminfSCrRAOP... . o SO0 TR o et

04 - Aprobar el presupuesto anual de la Agrupacidn y las
cuctas para. .atender . las expensas ordinarias .o
extracrdinarias, iagl | como incremantan al fando da -

imprevistoe, cuando.fuere del caso. ..
ESTE PAPEL NO TIEME COSTO ALGUNG PARA EL USUARID




05 - Elegir v remover Loa miembros del Consajo dﬂl

Administracién v el Revisor Fiscal para periodoa de un afic.

08 - Aprobar las reformas al Reglamento de FPropliedad
11 | e 1440 N 1 = B Sty e By oM Tl
07 - Decidir la degafectacién de bienea comunesa no

ssenciales y autorizar su venta o divieién, cuande fuere el

camso ¥ decidir. en casos de duda, ' sobre el cardcter de

smssncial o no de un blen comin:. . . v e 4 v e e e W

08 - Decidir la reconstruccidén del Edificic, de conformidad

con lo establecido en la ley B75 de 2001 .

09 - Aprobar la disolucion ¥ liquidacién de la Pereona
Juridica.

10 ~  Autorizar al Administrador para realizar ceualquier

erogacidn con, carge al Fondo de impreviatos de que trata el

presenta reglamento. Esta facultad podra ser ilalagada en el

Céhmaio da Adminiatracdfn, - 0 & oL o Ew oTToTTIoUN

11 - Elagir loes delegados & la Sedes. Social para periodos de

T T~ T SR e L T R b ey s

12 - Dalegar en el Consejo de Administracidn, ~por mayoria

sbscluta de los asistentes, las funciones que se conslderen

convenientes por un pericdo determinado. En este caso podri

sefialar ;xpreaﬂments_lq competencia delegada.

13 - Las deméds que se deriven del dmbito Juridico de la ley

B75.de 2001 o las normas que la adicionen o modifiquen.

— T

ARTICULO 65. -| DECISIOMES DE CARACTER GENERAL. Le ' Asamblea
!

de propietario® se ocupard eiempre de.asuntos generaless de

—

gobierno de | la copropiedad - ¥y gdlo atenderd asuntos

particularas, cuande la deci=idn sobre el caso implique la

afectacidn de bienes eomuncsa, casac en el '=pal 'decidira

== ——

cumplisndo estrictamente lo establecido en'la 'leyr y al

Raglamento scbre el gquérum deciserie. .’ . .

—

ARTICULO 58. - CLASE.DE REUNIONES DE- LA ASAMBLEA. 'Las |

reunicnes de la Assmblea pueden ser ordinarias y

=
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extrecrdinarias. P R T AT

ARTICULO 57 = FORMALIDAD DE LAS

CONVOCATORIAS. . Toda reunidn deberé

sar convocada mediante avisc gqQue

contendra el orden del dia

propuesto y los demds requisitos aatahlsc%dna en este

1
reglamento. .El aviso de econvocatoria serda publicads a la

entradas de loa interiores v copia del mismo 'se enviara a

direcciones . gue hayan registrado los propietariocs QUH.i?

raaidan en la Agrupacidfn. . . & . vout v owre s

ARTICULO 58- . REUNIONES ORDINARIAS.- La Asamblea se reygi

en forma ordinaria una wvez ~al afio, dentro de los= [

primercs meses & mas tardar el 31 de marzo de cada af

e L B e
convocatoria del Adminiatrader ¥ a falta de este, al

calendario de. anticipacidn, 'para  examinar la aituacion

general de la copropledad, realizar laa elecciones que le

correaponda, considerar las cuentaa y balances gue presente

&l Administrader; aprobar el presupugatn de ingresos, gastos

e  inversicnes -y acordar las prayiﬁsﬁniaﬂ gque exigisrs al

interée de. la. copropiedad. . Lo 00UV .

PARAGRAFO. PRIMERO. REUNION POR DERECHO FROFPIO. S5i no fuere

convocada la Asamblea, se reunird por derechs propic el

primsr dia héhil del mes de abril, en la Sede Social, & las

E‘luﬂ FM‘- - - ] " L] - s ' = 4 - & - - - - L] L] L] L - r L] -

PARAGRAFD EEGUNDO: A partir de la fecha de convocatoria, el

Administrador permitirdé a los propietarios de las unidades

particulares. de  dominic privado o a sus apoderados

debidamente constituides, el examen de los documentos ¥

libros de contabilidad de la comunidad.

PARAGRAFO  TERCERO: Teoda convocatoria deberd contener una

relacién de propistarios que adeuden contribuciones de las

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGLNG PARA EL LFISLARKD



aXpanead COMUNEA. « « &« =« & & 1 4 v TRAE | LI = a T

ARTICULO 58. ~- REUNIONES EXTRAORDINARIAS.- Las reuniones

fuxtraurdinnriau das 1a Amambleam me eafsctuardn ocuandeo lo

exijan las necesidades de la copropiedad, por convocatoria

del Conselo de Administrecicon, del Administrador o del

Revisor Fiscal, o de un numaro de propietarios que

A U

represente por 1o menos la gquinta parte de los coeficientes

de copropiedad. La convocatoria se realizard con cinco (B)

P

dias calendario de antelacidn.

PARAGRAFO .- RESTRICCIOH DE: DECISIONES. La Asamblea

Extraordinaria no podrd tomar decisiones sobre temas no

incluidos en al orden del disa de la convocatoria.

ARTICULQ B0 - REUNIOMES EN SEGUNDA CONVOCATORIA.- Bi

convocada © la. Asambles de propietarios, para reunicnes

ardinarias o extraordinarias, no pudiere reunirse por falta
— e —— F E: emme =

E—

de guérum, se hard una segunda citacidn, para el tercer dia

hébil msiguiente, la cual sesionard y decidird validamente

con cualgquier nimers plural de propietarios, cualguiera que

| sea al porcentaje representado. . . .

= o

ARTICULO 61— TERMING DE INICIACION DE LA - ASAMBLEA.- La

Asamblea de propietarios deberid inicier su inastalacidn, al

momento de. gue a1 relsj anuncie la hora colombiana esxacta

fijada en la convocatoria. Por  tanto les: propietarios

deberdn estar presentes en el lugar indicado,; por lo menos

con - treinta| (30) minutos de  anticipacion; . que serin

f

dastinados a ''verificar 1la asistencia y firmar las

congstancias de la misma. e L e I L S

_—

ARTICULO 82.- INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA.

Lusgo de wverificada la asistehcia V¥ astablecido. el gquérum:

minimo deliberatoriso, gegun la clase de reunicn y ;umplidn

|
| al término establecido en el articulo anterior, la Asamblea

elegird un Fresidente para su funcicnamiento y actuara como

Secretaric =l Administrador. En caso de prorroga de las
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sgegiones, durante ésta podrén

Jdeontinuar actuando - guisnas fusron

i elagidos en la primera sesidn.

Para. ser slegido Preaidente de la

. ‘Asamblea .. a8 requiera sar’

propletaric de una o méa unidades de dominic p+ivadu.
T

ARTICULD 83 - QUORUM ¥ MAYORIAS. El guérum sa detearminard

siempre por los K coeficientes represantados, para..d&cin{

asuntos de cardcter . econdmicw. Para . decidir asuntos

aplicara &1 concepto un votc una persona. Con base en K&

antericor criteric  y segin la naturaleza de las decisifihenis

gque habrid A de adoptaras, la Asamblea requerirsa del =ig fl

QUEPLMT: . s BT T

A - REGLA GENERAL.. Para todos los caos en los quef

reguliera de mayories especisles, la Aaamblea de proplietarios

sesionard y decidird wvalidamente con la asistencia de

propietarios qué representen’ méds de la mitad de la suma de

loa coaficientes ds ﬂnpfﬁhiedad. Decidird con los votos . de

la mitad mds uno de los coeficientes representados en la

rerpecbiva reunidn, - e PRSI IINT K @ 0 a7 s

B - REUKNIONEE : EN SEGUNDA .EﬁHVGCETGRIA. Cuando la reunién

obedezca &8 segunda convocatoria por falta de gqubrum é&n la

inieial, la Asamblea sesionard y decidirid vdlidamente con

cualguier nimerc plural de. asiatentes, cualguiera ssa. el

numero de -coeficientes representados. Las declesiones se

aprobardn por ‘la -mitad mids wuno de loa coeflclentes

reapresantados. Este gquérum es aplicable, 8i en la primera.

convocatoria s& ha dejado . constancia de los efectoa de ' la

inasistencia. e e g B B LR AL B N e e L e

C - . MAYORIAS CALIFICADAS. La Asamblea requerirs la votacidn

de la mayoria calificada del 70%  de.los cosficientes ds
EEBTE PAPRPE MO TIENE MNETO AL AUMNS PARA BEL LISIMVARITY
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copropiedad de la ﬂgrupicién. para aprobar las siguientes

disposiciones: . Wit vew wlae el w o s 4 A WIS el s

01 - Cambios gue afecten la destinacién de los bisnes

comunes. © impliguen ,una senaible disminucidn de su uso y

gﬂﬂﬂ. T P . - I e v T ol o R R S Nl LR L

02 - Imposicién de expensas sxtraordinarias cuya cuantia,

durants la vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el

—

valor de las expensas necesarias mensuales. . . .

03 . - Aprobacidén de expenass cCoOmunes diferentea de las

I o W WA S i

=r

04 - Asignacién -de un bien comin al usoc y goce exclusive de

un determinadc biesn-privade, cuando asi lo haya galicitado

un propietario. vt e FeSelise e e e aea

05 - HReforma de los estatutos ¥ reglamento. e

06 - Demsafectaciédn de un bien comin no esencial. .

——

07 = Reconstruccién del edificio o conjunto destruido en

proporcién que « represente por lo menos el setenta y cinco

por cienteo. (75%) da destruceidn: . . . . . . . .

08 - Cambic de destinacidn genérica de - los bienes privadoa,

siempre y cuando se ajuste =& la normatividad urbanistica

"'."'iEEﬂ:T.E. . - T S T T TR W WP 1 o) e S P S

09 - Adquisicidédn de inmuebles para el edificico o conjunto.

10 - Liguidacidn y disoluecién de la.persona Juridica.

11 - Modificmacidén o alteracién 'de. loas  cosficientes ' de

copropiedad, en los eventos ael articuleo 28 de la ley ET5 de

| =
T S e ek T et

UNANIMIDAD. La asamblea de propietarioas ragquerira de la

decisién -undnime de tedes los propietarios de unidades

privadas, gue representen al 100% de los coaficientes de la

Agrupacién, dUnicamente -para aprobar 'la extincidn de 1=

-

'prﬂpiedad horizental, segin el numeral segunco del articule

9.de la lay 6875 da- 2001, "ot crea e dra il i

——

ARTICULO 84 - REUNIONES NO PRESENCIALES Y DECISIONES POR:
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COMUNICACION ESCRITA.- La Asamblesa

de propietarios, expedira en el

reglamento interno, lo atinente a

la realizacidn da asambleas no

presenciales: vy decisionesa por

ascrito, gue podran segsionar cuando ' se diEpﬂ%E& de medics
I

idaneos .para . &su realizacidn da conformidad can 1o

aatablacido . an ley 875 de 2001, . .'<*. . & & & & = b Wit .

ARTICULD B - _LﬁE-ﬁCTﬂE,- Las decisiones de la Asamblea Be

harén conestar ean actas, guea sarén llevadas an un

Secretario. La Asamblea podraiancargar a tres parsonas

que = verifiguen la redaccidn deal acta; las cualea dg-z

hacerlo dentro de los cinco dias hdbiles siguientes

fecha 'de la. reunidn. Luego de aprobada ‘e-incluida

libro, el contenido .de las actas no podrd ser altersgik

——

ningin o4rgano de administracién, salvo la Asamblea

propietarios gue podrd modificar, aclarar, derogar o revocar

aus declisionas., . . . ..

ARTICULD 66 -~ PUBLICIDAD EE LAS ACTAS. ' El Administrador”

4

debeard poner en conocimiento de los propistarios el

contenido de las actasz, madiante su publicacidén en las

cartesleras de la agrupecicn y debe entregar copia =a

cualguiera de ellos gque la solicite. En el libro de actase

dejard expresa constancia del lugar y fecha de la

| publicacion gue debera efectuarae al tercer dia de la

suacripcidén por &l FPresidente v el Secretario.

| ARTICULO 67 - HMERITO PROBATORIO DE LAS ACTAS. Las copias de

e

lag actas debidamente suscritas, serdn plena prusba de los

hechos Que conaten an ellad. . - : - + + + ¢+ = + = +. ¢ v

ARTICULD B8 - IMPUGNACION DE LAS ACTAS.- Las declsiones ds

la Asamblea podrédn ser impugnadas por el Administrador, el

EFETE PARPEL BRF TIESNE ST A6 FI NG BARA FL LBSY AR



M

Revisor Fiecal ¥y los propietarios de bisnes privades, cuando

no se ajusten a las diasposicicnes legales o al reglamento de

propledad horigontal.: syt = o wee o0 LR W e T

Eeta facultad podrd intentarse . dentro de los dos (2]} mesas

siguientea a la fecha de publicacion. . . . . . « -« & . & .

CAPITULD XI

EL CONSEJD DE ADMINISTEACION -

ARTICULO 68 ; - FUNCIONES - GENERALES. Al Consejo « de

Administracidn le corresponde’ tomar -las determinacionea

necesarias para que la persona juridica cumpla sus fines, de

scuerdo a lo previasto en.la ley y el reglamentn de propiedan

horizontal. Sue decisiones msrdn colegisdas y no tendrd

validez ninguna determinacidén que ne haya sido adoptada

mediante votacidén interna ¥ gque no conate en  la respectiva

- =

N T T N L T e S

PARAGRAFO. Los integrantes dal Conmejo de Administracidn

desempefiardn sus funcionea ad honorem. HNo- obatante ‘'la

Asamblea - podrd fijarles algan incentivo especial  con

vigencia de un periodo deaterminado por la: asistencia

somprobada a las reunionss mensuales. ) e P -

ARTICULD 70 - INTEGRACION DEL CONSEJO. El- Con=zejo de

Administracicon =8 compondra de cinco (5} « miembros

principales con sus suplentes numérices. Para ser aleglids

miembro . del Consejo de Administracién, =se requiere ser

propietario delunidad privada y estar a paz y nalvo con las

cuotas de admi*istrucién v demds expensas comunes, situscidn-

i i

que habri de mantenerse durante su ejercicio.

—

el Administrador, quien hari las citaciones Y eertificarah

con =2u firma 2]l contenido de las actas.

ARTICULO 71- ELECCION . DEL CONSEJO - DE HDHIHIQEFAEIDN. Los

miembroa del Conmajo de ﬂdminiﬂtracién'y-hus guplentes serdn

slegidos por votacidn directa en la Asamblea para: el periodo
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v de un (1) afic gue serd el mismo del

v Administrador. y parmanecerin en sus
cargoa . hasta cuandc asuman © los
.suplentes. Q - - elijan sus
reemplazos . por la  Asamblea ds

propietarics, malveo los casos. de inhabilidad Lnbraviniantﬂ.~
|

en que sa hard efective el retiro en forma inmediata.

ARTICULD 72 - QUORUM. El Conesejo de Administrecidn sesionard

vy decidird vdlidamente con la amistencia de la mitad mams

de sus miembroa, ain sujeclédn a los coeficientas

copropiedad. Los suplentes actuardn a falta d4

principales, para lo cual:el principal gue no pueda asig

& la reunién, comunicard oportunamente  al Administraffy

R pe

para gque aste .oite al r&ﬁbﬂctivn Buﬁiéhta.

Perderd la investidura «guien deje dg;ﬁaaiﬁtir paraﬁnai;

an tres oportunidades

motivog de. su inasieateancis. 0 L o iei s e . s sl . e s

ARTICULO 73 - FUNCIONMES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. El

Consajo de Administracién tendra funciones administrativas y

disciplinarias. . ( Tocadaeumatarly LR S
ARTICULO. 74 - FEUNCIONES ADMINISTRATIVAS. Son funciones
administrativas del . Consejo: da Administracldn, las
TR | 4 - S i L e e S B S e

1- Elegir por delegacidn de la Asamblea, los miembroa du%

comité de convivencia, para periodos de un afio.

2= Asesorar al administrador en las cusstiones ralativas

al funcionamiento de . la copropliedad,. ejercer ampliamente el

Convocar & reuniones sxtraordinarles suando
=—rm e

control de . su gestidén ¥y ouando lo juzgus convenisnts dar
cuanta a la Asamblea de propietaries. . . . . . . ..
a- lo sstime

Dertinentea,

por socbrevenir asunteos gus reaguisran de solucidon

"m L i L] L]

iﬂ!!Ediﬂtﬂu T - ] i & L] Bi b CE e = = n [ B la ia
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4- Autorizar &l administrador para gqun haga las

reparaciones materiales ds cardcter urgente, para la

higiene, seguridad y debida utilizacidn del inmwueble, cuando

no hubliers partida aprobada para tal electo ean al

presupussto o© bien ordenar directamentes al administrador

para que realice estas reparaciones. . . . . . . .

B Velar  porque el -Administrader inicie las accionas

g—

Judicialas pertinentes en defensa da  loe interssea de la

L3

SRPPODIBERN . . T s v e T e TN

B- . Ejecutar las funcicnea gque delegadas por la asamblea de

e —

propietarios, dentro de los pardmetros establecidas por

N S N T o o | o S e Y

q= Salicitar el administrador lan informes

dorrespondientes scbre los contratoa de.ocbras y servicios

=t

ealebrados por este an sjercicic de sus funciones. Todos los

sentratoe de cuantia superior a deos salarics minimoas legales

mensuales,  deberdn ser ' autorizades por el Consejo de

AR TR P AR BT . - » o ok 2 o . Tomp

B= Examinar y evaluar en la reunién mensual la situacidn’

financieras v presupuestal de la Agrupacidn, con base en la

informacién que a respecto le presentard el Administrador.

2- Desarrcllar y ejecutar las demda’ funciones delegadas

por la Apamblea para un periodo determinado.

10- A falta de reglamentacién eépe:ial sobre determinados

bisnes o Areas| comunes, el Conseje de Administracién ' podré

implementar e& usn de estoa, mientras: ‘lz Asamblea ‘'de

Propietarioa ae ocupe del asunto. '. .'u'.

ARTICULO . 75 ~- . FUNCIONES DISCIPLINARIAS. Son ' funciones'

disciplinarias dal Conzsejo da Administracidn, las

aiguientes: . . . . o & 2o 2 S

1 = Ordenar: la comprobacidén : de hechos que constituyan

—

infracciones al  Reglamento de: Propiedad Har;zantal. a' los

deberes ¥ abligaciones establecidos en el reglamento
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internoc. D O W

& . - Fara ade lantar las
investigaciones ¥ formular las
«recomandaciones sancionatorias,
actuard : . comoi . instructor al

Pregidente del Consejo para el primer ﬂas% v para los

aiguientes el  miembro principal o suplente que le siga an

orden alfsbético da apallidos. .-. .: . . . & & & wlie = = =

3 - Contra. las -sanciones ippuestas procederd Unicamente . IS

recurec de . reposicién- que conocerd . el miembro del Cogaglo

gue le sige en orden alfabético al instructor.

Las funciones . dieciplinarias. serdn., iatnhlacid&-i-ﬁﬁg

e e

desarrolladas en Elwphilqméhthlhtarnﬂ.ﬁﬁ;la A:rupaciﬁnj?

e, G

actas, gue, serédn suscritas por el Preaidents-o su sup

el Administrador, qQuien llevard . un libro foliado y .en orden

numérice de. las reuniones. Con .. el fin de lograr la mayor

inmediacién posible, -las actas serén slaboradas sn la misma

"\"'\.'”: -

e

reunién, a medide que se adopten las decisiones aprobadas.

ARTICULO 77 = IHPEDIHEHTDE:_HD pﬂdri?aan eéleagido miembro del

Coneejo. de. Administracién, gquién sae encuentre.en alguna = de

las siguientes . situaciepnes:

1., =.. Tenar. parentesco dentro 1 dal. cuarto grado - de:

consanguinidad, segunde de afinidad y primerc civil, con. el

Administrador,: el Reviscr Fiscal y los miembros del Comité

da Canvivwanele. o 0T by s el

2 -1 Estar en :mora con la .administracién en. el pago de

AXDANSAED COMUIIEMEL . Sloe Blas G0 e wte el et kbl s aime -

3 - .Estar inhabilitado por inasmistencia a las reuniones del:

ConBEdo i i s baisitavis st =, srbolba o o = mdiiler il d 5

Los miembros del Consejo. de  Administracion, no podrim
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGLND PARA EL USLIARID




presentar propuestas dirsctamente ni por interpusstas

fereonas, en casos de  convocatorias o cotizaciones para la

realizacidn de obras y contratos de marvicios.

CAPITULD XII

EL ADMINISTRADOR

ARTICULO T8 - EL ADMINISTHADOR. La persona juridica, tendrid

comsc rapresentante legal, para todos los efenctos Juridicos

« al administrador de la copropiadad. . . . . . - < .« . . -

El Administrador gerda el ejecutor directo- de las

dispogiciones de la ley de propiedad hosizontal, el

reglamentc ¥y las decisiones de ls Asamblea de propietarios.

Por tante tendrd funciconee de ejecucidén, consmervacion,

representacitn y da recaudo, y en tal sentido sard al

——m>

mandataric, gersnte, secretario ¥y tesorsro general de la

copropiedad. . . - = #'s » eife 4 % 4 s o= 0w o= o~ s s

Cuande el Administrador @ sesa una persona’ Jjuridica, el

representante legal de ésta, merd el reprasentante de la

Eﬂprﬂpiﬂﬂﬂ.d1 - = = = - - - - s T - - - & b " = - P

ARTICULO 78 - DESIGNACION DEL ADMINISTRADOR. El

Administrader serd nombrado por la Asamblea de propietarios,

para periodos de un afio, gque -merd el comprendido entre el 1

de abril & 31 de marzo del afio siguiente. . ¢'. . . . L . .

-

ARTICULO : 80 - REQUISITOS . PARA . SER ADMINISTRADOR. BSin

parjuicioc ., de . lo . gus la . lay. de ' propledad horizontal

amtablezca, 4nbra la idoneidad, =1 Administrador dabarsa
— L

raunir los siguientes requisitos: & . & : . i - o BN

1 - Sar maycr de edad y de nacionalidad colombiana.

2 - Tener Titulo Profesional de Administrador de Empresas, o

carperas afins=, expedido - - por Hnivarﬂ;dgg o Inetituto

'laialment& reconocido por el Goblerno Macicnal, screditar

experiencia minima de do= (2} afios come Administrador de

e

Propiedad Horigontal v curso de. adiestramliento &n

administracion de propiedad horizontal. . . . . --i.t.f, .




. D

= BB

3 — A falta: da titule profssional,

debaerd acreditar como minimo, cinco

afics da experiencia especificae

como administrador de propiedad

horizontal, ¥y curso de formacidn o

adisatramiants &n administracidn de propiedad hnrizuntal,

L]

4 - 5i es Persmona Juridica, deberda acreditar  mediante

certificado de la Cdmara .de Comercio, existencia minima de

cinco (B) afioe como mdministrador de propiedad horizontal vy

acrediter su represesntante legal, cursoc de ' formacidén -3

adiestramiente en administracién de propiedad horizonts

B - Ho eatar vinoculado ~con ninguno ds loa miembrodsad]

Coneajo .da ﬁdminiﬂfraﬁiﬁn y gl -ﬁéiibur Fiscal, haﬂ;?'

primerc oivil., . 5ot oShaa AT rtweits

ARTICULO B1 - ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR. De con

£ e
Rl
;_:‘-ri-l T

con la naturaleza de su cargo; el  Administrador tepgeas

giguientes atribuclonesa: G et it O R e

0l- Representar legalmente a la persona Jjuridica para todos

T

loe actos gque Eeneren qfa#tqg Juridicos tales como celebrar’

¥ firmar contratos, : representacidn Judicial v

administrative, otorgamiento de poderes vy la parscneria de

e opprelmdm e e e e e R e

02- Ceonvocear & lag ‘asambleas cordinarias y extraordinarias,

de conformidad con las oportunidades gque establece el

reglamento .de propiedad horizontal.

03- Elaborar vy someter &a consideracidn de la asambles

general, el proyecto de presupusste anual de ingre=os,

gastos & inversiones para el afio fiecal. . . . . . . . . .

04- Rendir cuentas a la asamblea general de cada afio, con

la preseantacidn del balance general, de conformidad con las

normas contables vigentes en Colombia. . . . . . .

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUMND PARA EL USRI



05- Presentar a la asamblea un informe de gestidn

expresando las principales obras realizadas, inversiones,

reparaciones y en general el - estado administrativo ¥

financiero de la agrupacidn. T ST - g

06-= Llevar los libros  de actas de Asamblea _f.ﬂﬂnﬂﬂdﬂ de

Admind st rac O, & e B el TR R b e o

07- Llavar bajo su reaponsabilidad la contabilidad - de 'la

ARPUBRSTSN . . L I TTETSTIIT e ees

e

08- Contratar, previa seleccién en reunién de consejo, los

servicios de vigilancia, ‘aseo y mantenimiento del inmueble y

superviesar directamente la prastacién - de los citados

servicios. ey B it s ) o e s o e o

08- Contratar apoderadoa y otergar los poderes para la

rapregentacidn, Judicial o administrativa, ' cuando sea

necasaris la intervenciédn de la copropiedad en los procesos

barcsepondiantes. . o L o L a4 s a6 e e e e e Ve

e

10- Protocolizar las reformas del reglamento.de . propledad

horizontal adoptadas por la asamblea de propietarios.-

11- Adoptar los mecaniamos y medidas necesarias tendientes

a la conservacién, mantenimienteo, integridad, gsalubridad vy

seguridad de la agrupacidn. . . . .- o TE . Lt

12= Cobrar vy receaudar directamente, o por intermedioc de

apoderados, los ingresos provenientes de cuotas ¥y expensas

ordinarias y extraordinariae,. fijados por la asamblea de

propletarios, Bin necesidad de orden expresa ni autorizacidn

| .
especinl de los érgancs de administracidn.

13- FRealizsr con cargo al presupuesto de la copropiedad,

los pagos de ssrvicios .piblicos, proveedores, contratistas,

-

impuestos, contribuciones ¥ (=31 general todas: las

erogaciones. Para realizar los pagos de cbras y . servicios

aprobados por la Asemblea de propietarios o contenidos en el

presupussto anval de gastos e. inveraiones, -el.ﬁdminiatradﬂrﬁﬂ

no necesitard de autorizacidn posterior del Consejo de




"_006§AA 1412798 D

- 2§ =

Administracidn. Tampoco ae

requerird de autorizacidn ‘especial

cuando : se tratae da sontratos

aprobados y revisados por: el

Consejo de Administracidn. e i

14- BRemlizar la compra Yy adguisiclion de 1bplamantng de

aseo, materiales eléctricos, de reparacionas y reposicidn de

elementos .y egquipos dafiados. R SR it L T R e

15~ Ordenar la reparacién oportuna de muebles, equiposis.

16~ Tomar - loa seguros de incendio vy terramoto

garanticen la reconstruccidn de.las dreag comunes, pel

aprohagidn ' -de la,  asambles podrd . tomar  lo=s =segurog;

o =
.

garanticen la raconatruccidn total de: los edificios ‘.lil':',

ArERE COMUNes. Oy e T R e

17- Ejscutar y hacer efectivas las sanciones pacunZthﬁq

no pecuniarias impuestas por el Consejo de Administracién.

18- Expedir el paz y salvos de las unidades privadas.

18-  Expedir las cartifiracimnas sobre cuotas atrasadas e

interesses de mora o sanciones por mora, con destino al cobro

Judicial de loa propistarios morcsos.

ARTICULO 82 -  RESPONSABILIDAD DEL ADMINISTRADOR.- El

Administrador reasponderd en la ejecucién del mandato por los

parjuicica que por dole, oculpa leve ¢ grave occasions & la

persona juridica, a los propistarioe o a terceros.

ARTICULD B3 - . FORMA DE VINCULACION. El Administrador sard

sismpre wvinculado mediante un contrato de mandato y por

tanto su remuneracidn no conatituird salario en ningin caso.

ARTICULO B4 - FIRMA DEL CONTRATO.- Actuaréd M

representante legal de la Agrupacidn, con el Unico objeto de

Iirmar del contrato de vinculacidén del  Administrador, el

Presidente del Consejo de Administracidén.

EETE PFAMED f™ TiERE POIST A0 i s AMA BY Lif-iiafir™




ARTICULD A5 - GARANTIAS. El Administrador antea de iniciar

su gestidn, deberd constituir: una péliza de cumplimisnto

tomada de una compafiia de seguros legalmente establecida,
i

por al . valor equivalente al 10X del montoc del presupuesto

m.ﬂ.-ull e gamtol. & A TN TRl TN LA I, 1 | el T PR L TR T I

ARTICULD 86 - RENDICION DE. CUENTAS. Al cesar el cargo la

persons  natural o Juridica que actud ecomo Adminiestrador,

deberd. hacer entrega de lcoa. fondoa, bienes, documentoa,

muebles y enseres pertenecientea a la copropledad 'y la

parsona juridica, en una - completa rendicién de cuentas. Al

efecto ea firmard un acta de antrega entre el Administrador

saliente v el Adminiatrador sntrante,: documento gque sard

entregado al Coneejo de Administracidn,: al cual l=

corresponderd en receso de la Asamblea expedir el finiguito

al Administrador saliente. . . . .. . v .!

 CAPITULO XIIIL

DEL REVISOR FISCAL : | y -1

L]

ARTICULD .87 - El Revisor  Fiscal repressnta el :4rgano:de

supervisién y control . de Agrupacién. Serd elegido .por la

Asamblea General de copropietarios para un pericdo igual al

Consejo de Administraclién. v o i v .

ARTICULO 88 - REQUISITOS,. PARA SER REVISOR FISCAL: Para ser

i
Revisor Fiecal sa neceslia: [ . .- woiuri o o . .

1 - Acraditar titule de idoneidad ﬁara-eﬁarﬁareln profeaidn

de Contador Pﬁplicn. PR P! R 1 e

I reafn s
% . Padrd ser propletario o reaidir en la Agrupacion Boague

Ae Model e ~TL -Lobedl. 10 ol i iy o o o iy Sl it o B

| 3 - 51 es propietaric o residente, estar a :paz y salvo por

todo concepto con la -Agrupacion.

|

4 - No tener parentesce con. el Administiader, ni lo=

mismbroz dal Consejo - de Administracidn, hasta el. . cuarto

gradoc de consanguinidad, segundo de afini@gd ¥y primero

L]
v a T oy it gt S O T O PR, M, e, e il




“U() D YKAA 131800 J

i ET - lii-m
.- Ho eastar en ninguna de las
causalus de incompatibilidad Q

inhabilidad de acuerdo a la ley 43

da- 15950 o las NOrmas gue la
adicionen o modifiqgquen. . . . . . .
ARTICULD- B - FUNCIONES + DEL REVISOR FISGRL, El Revisor
)

Fiscal ejercerd las funciones establecidas en la ley 43 de

1980 v en desarrolle de& laa mismas deberd realizar las

Blgulentes actividades: .. . . .. . 0w

prescripoiones da la Ley, el reglamento de Propfi

Horizontal ¥y las daciﬁiﬁﬁasﬁaé la Asamblea G&narf*

propietarios. , . .5 e | S

02 - Dar oportuna cuenta ) o escrito al Conagt

las irregularidades gue ogurran en el Curso dal

funcionamiento de la copropiedad ¥y en el desarrolle las

actividaedes propias de ‘su objeto s=ocial.

03 - Velar porgue se lleve regularmente la contabilidad de

la Agrupsacién y las Actas de reuniones de la Asamblea y del

Consejo de Administracidn y =& conserve debidamente la

correspondencia y loa comprobantes internce y externoce gque

loe soporten, impartiendo las instrucciones necesarias para

tales fines. e TN AR p——— iy

04 - Inspecclonar los bieneas de la copropisdad y procurar

que se tomen oportunamente las medidas de conservacidn y

segurldad. 0f = Impartir las inatrucciones, practicar

inspeccliones y solicitar los informes que saan necesarios,

para establecer un control permanente sobre los valores de

18, COPYODLIMAND. . s o o0 s e b e e ml TR T e

08 - Autorizar con s8su firma los balances y dictaminar los

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGLMND PARA EL USUARIC




antadoa financieares da fin de periocdo. SR kLSS S L

07 - Convocar a la Asamblea a reunidn extracordinaria, cuando

fIo JOTEUS NECEmATID ] - s SVTE TR YR el ha st e

08 - Presentar un informe a la Asamblea General sobre el

funcionamiento de la administracién y sobre la veracidad del

balance v de las cuentas gue presente el Administrador.

08 - Participar cuando lo estime necesaric o lis necesldades

asi lo  exijan, con voz pero sin voto en las reunionss del

Coneejo de Administracién, o' bien cuando sea .oitado'por

o T e e e N g g g

10- Hager arqueos de caja cuando lo juzgue necesario ¥y por

f

lo mence una vez cada trimestre. i s 550 PRI 1 et

11-Las demd= gque le zefiale la Ley y la Asamblea General.

CAFITULO XIV

DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO 80 -~ Cada propietario tendrd sobre su unidad

privada un derecho de dominic exclusivo regailado por las

normas del dersacho privade, en eapecial sl Cédigo Civil

colembianc, las leyes complementarias y las especiales de la

propiedad horizontal contenidas en la ley 675 de 2001, asi

como de las demds normas gque regulan la materia, adicionen o

modifiquen ¥ &1 Reglamento de Fropiedad Horizontal.

. ARTICULO g1 - Cada proplietario, + sus - familiares ¥

dependientes ¢ quienas. deriven bajo cualguisr ‘titulo la

propiedad, el| uso o el goce del respectivo apartamento,

| o
sjercerédn su derecho sobre las dreas de propiedad privadas,

en forma tal que no afecte la orbita del derecho ajeno, la

paz vy el sosiego, de los demds miembros de la comunidad ¥y

regponderédn por los dafios que causen hasta paq_Eulpa leve,

Igualmente podrédn servirse de las drgeas comunas, sSismpre que

S —

1o hagan aegin la naturaleza ¥y destino nrdifariu de los

miemos ¥y =in. perjuicico del wusc legitimo de los demés

propistarios y. usuarios. . . . oo . a s 8 a s e s W e
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ARTICULO: 92~ =—- Todo Fropietario

tiena. derecho a diaponar da 1a

unidad particular, venderlsa,

permatarlsa, gravarla, arrendarls

constitulrla en fideicomiso, 1y an,

ganeral calsbrar sobre alla toda clase de actps o contratos

licitos, pero  no podra traneformarla o dividirla en doe o

méas propledadss saparadaaf T O e i O

ARTICULD 83 - Siempre y cuando estéd debidamente

ante la Administracidn, podrd participar en las

concernientas al gobiarno ¥ administracidn

copropiedad, sesrd naﬂaairiﬁﬂ eatar’'a paz "y salvo

concepto con- la Agrupacidn. . .. . oo . . 1 ol

CAPITULD XV

OBLIGACIONES DE LOS PRﬂPfETﬁRIDE

ARTICULO 9S4 - OBLIGACIONES. PECUNIARIAS. Loa proplatarios

tendrdn las siguisntes sbligaciones pecuniarias:

01 - Pagar a mas tardar el ultimo dia h&bil de cada mes, las

cuctas de administracidn 'y expensas gomunes.

02 - Fagar a mas tardar en las fechas indicadas por la

Asambles, las cuctas extragrdinarias o contribuciones

EEDEDER LN, aeEr w N e e ow

03 - Pagar el valor de lar multas impusstas como resultado

de la infreaccidén del Raglamento, an al plazo fijado en acto

de au imposicidn.

ARTICULD 85 - OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. Son chligaciones

no pecuniarias las siguiesntes:

01 - Cumplir con loe presentea Estatutos, reglamentos

internoa, las Layea y Decretos gque dicte el Gobierno

Nacional msobre propiedad horizontal.

02: -~ Someterse  a las decisiones que tome le Asamble=s

By ATy B YRR OETSY A eSS PADAE B B iaiiucy




Beneral de conformidad con =1 Reglamento,

03 = Abstanerse de todo acto que perturbe los derechos y la

malud de leoa demde ‘propietarice; inquilinocs o de los

pcupantes a cualguier titule legitimo, o que comprometa la

geguridad y sclidez del . .inmueble. . . . - o & o . .

04 -  HNo permitir gque las  personas gque eatén baje su

dependencis utilicen las zonas comunes para reuniones o para

‘ jugar, =salve las zonas -adecuadas y reglamentadas por la

Administracidn para tales finea. Los- propietarios y los

infractores rasponderdn solidariamente phr los dafios,

ruinas v deterioros que estas personas causen a los bienes

f
comunes o privados tale= como aubomdviles, ventanales, etc.

05 — MNo acumular basuras en les apartamentos, las: gue deben

= —

ser depoeitadas en los cuartos dispuestos para tal efecto.

—

08 =~ Coamunicar  al Administrador, : todo caszc de enfermedad

S ERELEEN T, . LT T e e e ey
07 - MNe introducir cbjetos, ni hacér perforaciones en los
piscs, techos, fachadas vy - muros ' comunes, ni colocar

—marr

scbrecargas excesivas gue perjudiquen la 'sclidez y seguridad

dal Immueble . 10 0 T wPe an e Te ece e

08 - Ne guardar en las unidadea privadase, aunque =aa bajo

pretexto de hacer parte de las actividades del propietario ¥

ocupante’, sustancias htmedas, * inflamablem, corrosivase,

explosivas o antihigiénicas, que representen jeligro para la

integridad dd la construceién, o para la salud de sus

| pcupantes, o aguellas que produzcan humo, malce aleres o gque

cpusen emanaciones molestas para los vecinow; no deatapar

1as caferias con Acidos o productos quimicos gque laa puedan

RN ik o o it e AR AR o e

08 = Mo ,perturhan.ﬂl-=ﬂaﬂcanaa de -~sus vecinos con voces,

bantareg u  otroe ruidoe molestos ' de miquinaglrdﬁaratna de

radino o televisién o de limpieZa loa cuales, deberdn Ber

regulados en su intensidad, con el fin de que mo trascienda
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del propioco pisoc o apartamanto en

gque se wutilice. Si ello resultare

impo=sible por sus caracteristicas,

s procadesrd A utilizarlos ean las

ho=aa qua o BEAT dedicadas

normalments al descansc, en especial dentro d%l horario da
1]

las B:00 AM a las 5:00 PH. El propistaric o poasedor gue

viole eeta norma incurrird en la sancién econdmica que

egtablece al presente:reglamento.

organizarlas en los salones de la Beds GSocial,

reglamante de esta. o oo ... -

Fie i
tas:

los murcs, de las escaleras, ventanas, balcones y pue

loa mismos. Taless obras se hardn Unicaments en conjunto,

bajo la direccién ¥ wvigilancia del Administrador, cuando

éate lo considere indispensable, y asi lo ordensa el Conse&jo

do - -Adoinistracion.. « < v« ¢ e s =

12 - Ho colocar latreros, avisca, carteleras, ropazs ¥

alfombras scbre las paredes externas, puertas o ventanas.

13 - Ho obstruir los pasilloa o espaciocos comunes Coon

materiales, mercados, muebles u objetos de cualguier octra

naturaleza, gque afecten la estética del inmueble o gque

impliquen moleastias y perjuicics al transito de cualguisr

otro ocupante o 2 pongan en peligro la esstabilidsad v

conservacidn del inmuebla. .

14 - He sacudir ni colgar alfombras, tapstes, ropas en las

verntanas nl dejar escurrir agua o arrojar objetoe deeds

Ll ; :
allas gqua pusdan CcEET en lQ!arﬁE intericores, partes comunes,

calzades vehiculos o pErscnac. . et et R e R e S sk M

15 - Ho utilizayr loB gerales Pgra LaVar ¥ ESERIAL

ESTE PAPEL NO TIEME COSTO ALGUNG PARA EL USLIARIQ



auteméviles, controlar que no tengan eescapes de aceite,

gasolina u otra sustancia que afecte loz pisom o su

aebructura. En eEpacial se prohibe &l saccess a vahiculos con

peso superior a una y media toneladas. . Thoars N, W

16 = La entrada y salida de los parqueaderos serd siempre a

bajm velocidad. La conduccidn se hard sismpre consarvando la

derecha y teandrd prelacién el wvehiculo que heya ingresado

primero o gue inicie el movimiento de primero.  Los darfios

caueadoe por el conductor de un vehiculeo &  eotro; serédn

rueetos en conoclimiento de lae autoridades de. trédnsito para

determinar la responaabilidad del infractor.

17 - Auterizar el acoesc del Administrador a la unidad

privada, tods vez gue sea necesario, o urgente, para efectos

del cumplimients del presente Heglamento, espscialmente en

1l referente a los trabajos de interés comin.

18 - Mo inestelar antenas da radio,  televizién o cablas

atrens de conducclidn eléctrica o telefbinica, & similarea ain

autorizaclién del Administrader. En todo caso loe cables o

alambres de conduceidn, deberdn llevarae an forma

subterrdnea, ingresar por el sitio que indique la

Administracion: eellar o impermeabilizar adec:uadaments la

entrada v en especiml, ei 8 por la fachada y la ruta de

acceso serd la gue indique la Administracidn. La Compaflia

‘que haga la instalacién, se hard responsable por los dafios

qua causen’ & los bienes del Conjunto y de los bienes

e iados s i bl vy Eo3
19 - Ejecutar por cuenta propia las reparaciones de las

dreas privadas de habitacién para mantener la- higiene y

presentacién de la misma, al igual que los dafiosa gque

afecten la solidez y estabilidad del edificio . .dentro del

tiempo gue sefiale el Administrador.

S

20 - La mutorizacién para tode trasteo o mudanza debera

tramitarse con tres (3) dias de antelacidén, para lo cual
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serd indispensable estar a paz vy

aalvo por todo concepto con s

administracién. . . . .

ARTICULD 96 - DEBERES DE LOS

+ PROPLETARIOS. Los proplietaricos

tendréan los siguientes deberes: . . . . . . . L S el v

]
01 - Asistir a las reuniones de la Asamblea de propletarios

v en lo posible cooperar con ella con sus conoocimientos }f'

recuraoa. . La saistencia serd siempre obligatoria vy ;J o
incumplimiento generard las sanclones gquas se determinarsg =
o S R S s | <
02 - No enajenar o conceder el uso de vivienda a paraﬂn_f;a
mela conducts o para:fines distintos de las satableci é{

el Reglamento de P}ﬂpiﬂdﬂd Hoplzontal. . .0 . "% . . . #5&3 f
03 - Cuidar v fomentar el prestigio de la copropiedad, r

con lealtad vy solldaridad con los demds propistarios.

04 = Mo destinar las unidadesa privadas para el

Tunclonamiento da oficinas, COMEBTCC1DS, industria=s o

Jardines infantiles, o cualguier otro useo no residencial.

05 - Respetar ¥y hacer respetar al personal de la seguridad

gua &sté prestando vigilancia en la Agrupacidn y acatar las

madidaes que tomen en el uum?limientn de sus funcioness y

reglamentos establecideos. . . . .

0B - Comunicar econ la mayor brevedad al administredor, las

F vislacionas al prasarite reaglamento. . . . . o &

or = Losa padres epgtédn obligaedos a mantener estrechsa

viglilancia sobre las  actividades de =sus hijos menorea de

sdad con a1l fin de controlar e impedir aquellas que pongan

en riesgo su integridad fisica y la des otras personas, tales

coma patinar a exagerada velocidad, montar en bicicletas,

correr, &tc. Se entiende que son los padras los responsables

por sus hijos y que ls administraoion no respondsrd en forme |

EBTE PAPEL MO THENE CRETO ALGLD FARA BL UEUARID
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alguna por accidentea ocurridos en estas circunstancias

dantyo dal Comdunto. . . . % o o a2 a v e ox fa autioe s

B8 - Mo fumar ni consumir bebidas smbrisgantes o sustanclas

prohibidas dentro de los ascenscres, pasilles, sscalsras y
d

dEI.T.lé.- irﬁ'ﬂ.ﬂ Ccomanas . T 5 i 5 . = B C -. PR ¥ i 5 " -. 4 & s

09 - Las carteleras ubleadss en la entrada de cada intarior

_mmn ds usn excluasive para informes de la administracidn. La

cartslara ubicada an la porteria dal conjurnte podrid sar

utilizada para colocar avisoas o informes de los proplistarios

an tamafio vy tiempo limitado, con el fin de dar oportunidad

gitodos loa reeldentdBd. . o+ o« S o eooe owtET e e ow m mo e

10 - No ecbrepasar el peso permitide en el ascensor, ni

causar dafies con 21 movimiento de objetos en su interior.

Guien cause un dafio en el interior del ascensor deberéd

reponerlo por su cuenta ¥y a mds tardar al dia siguiente del

hecho. @Queda prohibido tranaportar mascotas en loa

ABCENEOLrLD . + : ' o' = = w

ARTICULO 97 - TENENCIA DE MASCOTAS.- Los residentes de la

Agrupscién podrén tener en sus unidades privadas mascotas,

de conformidad con las limitaciones - establecidas en las

normas de propledad herizontal y en general de acuerdo a las

reglamentaciones legales vigentes sobre salubridad publica y

asguridad privada. . . .-, + & 2 & e e s s s x v s

PARAGRAFO: Sa prohibe a los visitantes el ingreso de

mascotas a laslfzonas comunes de la Agrupacion.

ARTICULO 98 —!RESPDHEAEILIDHD DEL PROPIETARIO DE MASCOTAS.

La responsabilidad de loa propietarios de mascotas de

eualguier género, se determinara en forma directa por los

dafice materialea ¥ lsmsicnes personales gJue causen Aa

tercercs, de acuerdo con las leyes nacionales ¥ municipales

a lo resuelto por la Jurlsprudencia wvigente scbra la

materia. En tal psentido estardn obligados a mantener

actualizadas las constancias de vacunacidn, servicios
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A
vatarinarios y polizas de
rasponsabilidad ; civil

extracontractual establecidas an

lag pcltades disposiciones.

PARAGRAFO: La Administracidn de la

Agrupacidin: ne sera en ningin  caso rnapa&uablu por la

]
actividad derivada de la tenencia de mascotas por parte de

los propietarios, residentes o vizitantea.

CAPITULO XVI

DE LAS GANCIONES

ARTICULO 85 - El propietaric, usuarioc o

civiles, penales o de policia a que haya lugar.

1 - Amonestacidén escrita, para las faltas cometidas por

primara wvez, gque sard impuesta por el Administrador.

2 - Multe hasta de diez (10} =alarics minimocs lesgales

diarios vigentes en caso de reincidencia.

ARTICULD 100 - COMPETENCIA FPARA IMPONER SANCIONES.- La

competencia para la aplicacidn de las sanciones de multas

estard a cargo del Consejo de Adminietracidn, lusgo de haber

escuchado en deecargos al infractor; excepto la sancion por

inasietencia a las Asambless gue es de cinco (5) gsalarios

minimos legeles diarice y gque impondrd el Administrador,

previa comprobacidn del hecho.

CAPITULO XVII

RECONSTRUCCION DEL CONJUNTO

ARTICULD 101 - La reconsatruccidn de 1la Agrupacidén sera

crdenada por la Asamblea de propietarios, en log siguientes

SVENLLS:

ESTE PAPEL MO TIEME COSTOD AL GLNG PARA BL USUARID




1 = Cuando la destruccién o deterioro haya sido inferior al

76% de su valor comercial. T T R m e e e ST

2 - En caeo de sufrir destruccidn o deterioro supsrior al

75%, la Asamblea podrd ordenar su reconstruccicon, econ la

aprobacidn de la mayoria de propletariocs gue representen

por lo menos el 7T0% de los coeficientes de copropiedad,

ARTICULO 102 - RECONSTRUCCION PARCIAL. Cuando la destruccidn

o, deterioro afecte un edificioc o torre de la fAgrupacidn, el

porcentaje de destrucclén se entenderd respecto de esta. En

aste casc =erdn los propietarica de los bienes privadeos

ubicados en dicho interior, los que deberdn contribuir en su

reconatruccidén, de acuardo a los coefiecientes establecidos

en la columna B de la tabla de coeficientes. [a decisidn sa

adoptard por éstos, con el gqubirum del TOX dsl respsctive

Intarior.

ARTICULO 103 - (ASTOS DE RECONSTRUCCION. Los gastos de

reconstruccidn de los bienes comunalea de la  Agrupacidn,

corregponderdn a  los propietarios de unidades privadas en

proporcién a loe coeficilente= de copropliedad, sn caso de no

sstar asegurados contra sl riesgo ocurrido.

l.a reconstruccidn deberd ejecutarse de acuerdo con los

planos aprobados, salvo gque exiata aprnbaflén posterior

anbre las modificaciones que se pretendan.

AVIILI

EEF‘IHCIDH DE LA PROPIEDAD HORIZONTLL
ARTICULD 104 '+ CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD

HORIZONTAL. La propiedad horizontal se extinguirad por las

siguientes cauesales: . . . . .

i1 = Dastruccidén o deteriero total de loa edificios da la

Agrupacién, en proporclon de por lo menos el 78X o del

interior an particular, a menoa que =& acuerde Bu

reconstruceién, sin perjuicio de lo que determina la ley.

3 - La dacisidn unédnime de los titulares de derechos
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privados escbre bienes particulares,

sismpre y cuando medis sutorizacidn

de losg acreedores con gerantias

resles sobre loa mismo=, o socbre el

edificio o conjunto.

Par orden Judicial o administrativa | debidamente

T - Tl P e a1 - e o e e i L R

ARTICULD 105 - REGISTRO DEL ACTO DE EXTINCIOM. El

decida scbre la extincidén de la propiedad horizaontal,

elevarse a Escritura Pdblica y registrarse en la Diuﬁh}r‘ e

Registro de Instrumentos Piblicos. . . . . .

ARTICULO 108 - DIVISION DE LA PROPIEDAD HORIZONMNTAL.

el registro de lajextincicn, el terreno .y demédp “Bi

divisién material, =& venderd para distribuir el producto de

la wventa a pro rata de loe coeficientes de copropisdad,

diligencia que adelantard el Administrador o cualguiera de

loa propileteriocs, de acuerdo a lae disposiciones del Cddigo

Civil, sobre divisién de comuenidades. . . . . . . .

ARTICULO 107 - LIQUIDACION DE LA PERBONA JURIDICA. La

persona Juridica, wmse liguidard, luego de registrada la

axtincidn de la propiedsd horizontal, tiempo durants sl cual

conserverd su capacidad legal para los actos tendientes a:

tal £in. Actuard come liguidader ol Administrador. pravia

preasentacién y aprobacién de las cuentas finales.

El acta de liguidacién final deberd registrarse en la misma

ofigina gua certifica sobre su existencis y representacicn

108l & & & Sniai® = R W ek pam

CAPITULD XIX

MECANISMOS ALTERNOS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICULD 108 = CONCILIACION PREJUDICIAL. Todo conflicto gue
ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNGD PARA EL USUARID




purgiere entre propietarios o residentes con relacidn a la

aplicacidn del reglamento de propiedad horlzontal y suas

derechos scbre loe bienes comunes; entre el adminietrador y

las dacimionas da la Asamblea o wml Conmedjo de

Administracidn: entre los propletarioces o residentes con las

deniniones fde 1a Asamblea, dol Coneejo de Administracidn o

dal Administrsdor, serdn dirimidas mediantes diligencia de

sonolliacién ante  cualquiesra de lom cantroe autorizedos o

los funcicnarios publicos con funciones de ccocnciliador. Se

axceptia de este mecanismo, el cobro ejecutive de: las

chkligaciones pecuniarias scbre multas ejecutoriadas ¥y las

expensas comunes o extraordinarias,

ARTICULD 102 - EL COMITE DE CONRVIVENCIA. El1 Comité de

Convivencia tendrd como finalidad el servir de mediador

entre laa partes, en cAso de presentarse conflictos entre

lo=s residentes. por rezones de la vida ‘- en comunidad. El

comité de convivencia esatara integrado  por tres £3)

propietarios de reconocida solvencia moral y actuardn con

bagse en el criteric de la verdad eabida ¥ buena fe

guardada. Sus deliberacicones y recomendaciones . seran

confidenciales, pero sa eaxtenderd acta de las reuniones,

s6lo & peticidn de las partes.

El comité de convivencia en ningin  caso podréd imponer

sancioness, e [ B e

Las funciones, reaquisitos ¥ procedimiantosa seran

| .
establecides  'por la | Asamblea de propigtarios en el

Reglamento Interno de la Agrupacibn. . . . .

CAPITULO XX

DISPOSICIONES FINALES

VIGENCIA DEL PRESENTE REGLAMENTO

ARTICULD 110 - DESCRIPCION, CABIDA, LINDEROS Y DEPENDENCIAS

DE LOS BIENES PRIVADOS. Los blanes de . dominic privade =se

sricuentran descritos en sus Areas, linderos, dzpendencias y




==

demés situasciones y elemento=, como |

lgs establece la Escriturae Publica

Ne. 188 de fecha 16 de eneroc de

1896 de la Hotaria Primera de

| |

BqgEotg vy, las escritura individusles

de adquisicidn de cada propietario.

ARTICULD 111- Ceon el registro de esta escritura en la
[

Oficina de Registroe de Instrumentos Fablicos, nace la

Persona Juridica por ministeric de la ley 675 de 2001 v con

au inscripcion en la Alcaldia, cancelard la personeria

ARTICULD 112 = La Asambles podra expedir un reglammgt

internc pera complementar las disposicicones accesorias a ls \

normas establecidas en el . presente reglamento, que seri

obligatorio cumplimiento para :la Asamblea de propistarics,

el Consejo de Administracidn, ‘el Comité de Convivencia, el

Revigor Fiscal y los propietarics, residentes, vieitantes v

usuarios de la Agrupacidén. . . . . . .

ARTICULO 113 - Las disposiciones contenidas en el reglamentc

interno, =& consideraran incorporadas al presente
reglamento. =
ARTICULD 114 - El presente reglamentc tiene vigencia =&

partir de su regis=tro.

LEIDD el presente instrumente por la compareciesnte ¥

advertida de la formalidad de su registro dentro del término

legal 1lo aprueban en todas sus partes v en sefial de su

asentimiente lo firman Jjunteo conmigo la =uscrita Notaris

Juien sn eata forma lo autoriza. =

iEsta escritura se elabord en las hojas de papel notarial: ;

A= 1492737= AA- 1412773 A= 1412774= Ap= 1412775= A= 1412770 =

| Ab= 1412770= Aj= 1412770= Ap= 14127BO= Af= 1412781= AA= 1412702 =
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGLAEG PARA EL USUARIG




Ah= 1412703= Ab= 1412785= Ak= 14127B6= Ad= 1412787= AA

1412788 =

Ak

1al2780= Ab= 1412790= AA= 1412701= Af= 1412792= AM=- 1412793 -

Ady

1412754 =Ah= 1413795- Af— 1412700- Ad=- 1412797- AA= 1412708 -

[
1

Ab= 1412799- AA- 1412B00— AM- 1412001- Ab- 14577062= Ak= 1457763 -

AA= 14577604= An= 1457705 AA= 14727005, =

Enmendado: "0,480", "0.550", "0.450", "0.520". VALE

LA COMPAHECIENTE:

gm/ W & Upelees

DORA DEL CARMEN CHICA DE PACHECO

C.C.No. 2Y-9é2.113F Mowzin b :-é-;g;;:.

ADMINISTRADORA DE LA SOCIEDAD ADMINTSTRARORES ASOCIADOS

PROPIEDAD HORIZONTAL LTDA, QUE ES A LA VEZ ADMINISTRADORA

HEPRESENTANTE LEGAL DE LA AGRUPACION DE VIVIENDA

BOSQUE DE MODELINA LOTE 4

Derechos Hotariale=: £ 31.650

Superintendencia $2.B640

Fondo Especial de la ESuperintendencia de HNotariado vy

Registro £2.B40

Resolucidén No. 4.105 de 17 de Diciembre de 2002
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